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1. Johdanto

1990-luvulta alkaen Fiskars on muuttunut ldhes autiokyldstd eldvdksi ja energiseksi
kyldyhteisoksi. Ruukki on vetdnyt puoleensa ensin uudet asukkaat ja my6hemmin my6s
matkailijat. Huippuravintolat, erikoisliikkeet ja ruukin omat kdsity6ldiset ja taiteilijat
pitdvat ylla tarjontaa, joka tavallisesti on mahdollinen vain suuremmissa kaupungeissa.
Fiskarsissa kdy wvuosittain noin 150 000 turistia, mikd tekee Fiskarsista Raaseporin
merkittdvimman turistikohteen. Pienyrittdjét, osuuskuntalaiset, kdsityoldiset ja taiteilijat
ovat kokonaisuus, josta Fiskarsin ruukki koostuu. Fiskars Oyj on investoinut miljoonia
ruukkiin ja katsoo tulevaisuutta yhtd positiivisin mielin. Tavoite on kaksinkertaistaa

ruukin asukasméaird vuoteen 2030 mennessa.

Ruukin asukkaat ovat vahvasti sitoutuneet Fiskarsin kehittdmiseen. Toimivan ruukin
ehdoton edellytys on, ettd asukkaat saavat asua Fiskarsissa. Ruukkiasukkaat ovat omalla
kustannuksellaan laadituttaneet kaikista ruukin kiinteistdistd kuntokartoitukset ja
asukkaat ovat yhdessa tehneet korjaussuunnitelmat. Valtaosa asukkaista haluaa lunastaa
vuokra-asuntonsa omiksi kodeikseen ja kunnostaa suunnitelmien mukaisesti talot niille
kuuluvaan arvoonsa. Loput asunnot kunnostetaan vuokra-asunnoiksi, koska fiskar-

silaiset yritykset tarvitsevat tyontekijoilleen asuntoja.



2. Hankkeen ldhtokohdat

Fiskarsin ruukkiasuntojen asukkaat kdynnistivét talvella 2011 ostohankkeen, jonka
tavoitteena on taata nykyisille asukkaille mahdollisuus jatkaa ympérivuotista asumista ja
elamistd kodeissaan sekd turvata tulevaisuudessakin riittdvd vuokra-asuntojen sdilyminen

ruukissa.

Tama hankesuunnitelma koskee niitd Fiskarsissa sijaitsevia Ruukkiasuntojen huoneistoja
ja kiinteistojd, jotka siirtyvit tehtyjen esiostosopimusten mukaisesti Fiskarsin kylaldisten
omistukseen. Siind kerrotaan miten osaltamme tdytdamme Raaseporin kaupungin
maddrittelemdt myyntikriteerit. Hanke vastaa my6s Raaseporin kaupungin strategiaan
2009-2013 seka visioon 2030, jossa ”Kaupunki tarjoaa mahdollisuudet hyvéddn elamééan

»

toimivissa yhdyskunnissa, joilla on oma identiteetti ja vahvat sosiaaliset verkostot.

Asukkaiden yhteistybkumppani ostohankkeessa on kolmen yrittdjan, rautakauppias Kaj
Bjorklofin, maansiirtourakoitsija Henrik Nybergin ja sdhkdinsindéri Hans Knopmanin

yritys Hakany Oy. Ostotarjous tehdddn perustettavan Hakany Oy:n lukuun.

Kaupungin hyvéksyesséa tarjouksen osa asukkaista ostaa omat asuntonsa Hakany Oy:Itd
tehtyjen esiostosopimusten mukaisesti. Osa nykyisistd Ruukki-asuntojen asukkaista jaa

yhteistyotahon tai tdssa hankkeessa mukana olevien ostajien tarjoamiin vuokra-asuntoihin.

Esiostosopimuksen ovat tehneet Fiskarsissa asuvat yksityishenkilt. Ndistd valtaosa asuu
talla hetkelld Fiskarsin ruukkiasunnoissa. Yritystoimintaa on suunnitteilla neljaan asun-
toon (liite 1 ja 4). Lisdksi ostohankkeessa on mukana mm. Osuuskunta Oisi, joka on
perustamassa Peltoriville majoituspalvelua. Esiostosopimuksen tehneet henkil&t ja muut

tahot nakyvit liitteessa 1.



3. Ruukkiasuntojen vaikutus Fiskarsin ruukin kehittymiseen

3.1 Tyollistava vaikutus sekd merkitys ruukkialueella sijaitsevien yritysten toiminnalle

Raaseporin Visio 2030:ssd: ”Yritteliddt asukkaat luovat hyvan tyopaikkatarjonnan.”
Fiskarsissa tdméd visio on jo totta ja laajenee edelleen, jos sille annetaan mahdollisuus.
Ruukkiasuntojen asukkaat muodostavat huomattavan tydvoimareservin Fiskarsin ruukissa
toimiville yrityksille. Asunnoissa asuu tdlld hetkelld Nikarin, Petri's Chocolate Roomin,
Café Antiquen, Pdivédkoti Luonnonhelman ja Fiskarin koulun tyontekijoitd sekd Fiskarsin
kasityoldisten, muotoilijoiden ja taiteilijoiden osuuskunta Onoman jasenid. Hankkeessa
mukana olevilla henkil6illd on my6s omia yrityksid, esimerkiksi T:mi Minna Kaunisto
(Bio Nature), T:mi Anna Lassila (museopuutarhat ja maatiaiskasvit), T:mi Kari Teeriméaki
(tybnohjaus ja konsulttitoiminta), T:mi Pentti Vottonen (Fiskarsin kioski), Takopaja (Upi
Anttila) ja Suomen ympaéristosuunnittelu Oy (Olli Borg). Asunnoissa asuvat ihmiset si-
joittuvat laajasti tydeldmadssa: eri alojen taiteilijoiden ja kasityoldisten lisdksi asukkaissa

on runsaasti esimerkiksi kunnallisissa peruspalveluissa toimivia ammattilaisia (liite 1).

Ruukkiasukkailla on jatkossakin suunnitteilla uusia hankkeita ja yritystoimintaa, jotka
luovat uusia tyOpaikkoja alueelle. Vireilld on seuraavia hankkeita: hoivakoti (Riina
Rubinstein), luonnontuotteiden jatkojalostus ja myynti (Osuuskunta Oisi, alueen
lahituottajat (ruukinpottu.com)), teatteritoiminnan elvyttdminen (liite 2) ( Leena Hurri,
Maarit Koskinen, Anu Mykrd), nuorisotoiminnan organisointi ja nuorisotalo
(Raaseporin nuorisotoimi, Fiskars Oyj Abp, Fiskarsin kyldseura, Koti-ja kouluyhdistys),
puutarhojen ja viljelyn kehittdminen (liite 3) (Anna Lassila, perustettavat asunto-
osakeyhtiot, kauppaosuuskunta Oisi) ja majoituspalvelu (liite 4) (kauppaosuuskunta
Oisi, Tako ry (www.takofiskars.fi)). Yhteensd hankkeiden tyollistdva vaikutus on 10-15
henkil6tyovuotta. Lisdksi on mainittava kiinteistéjen kunnostustarve. Kunnostus- ja

entisointitdiden tydllistdva vaikutus on 15-20 henkil6tydvuotta.



3.2 Ostohankkeen muut vaikutukset alueen kehitykseen
3.2.1 Kyldn asukasmaddrén kehitys

Vuokra-asunnot helpottavat uusien asukkaiden asettumista kylddn. Fiskarsin nykyinen
asukaspohja pitda ylla ja kehittdd kyldn paivdkoteja ja koulua sekd olemassa olevia muita
palveluita. Molemmat edelld mainitut seikat tukevat Fiskars-yhtion Koti Fiskarsista -
uudisrakennushanketta sekd Raaseporin kaupungin vdkiluvun kasvutavoitetta (36 000

asukasta vuonna 2030).

Fiskars erottuu jo nyt tyoikdisten ja lapsiperheiden muuttovoitolla Raaseporin muiden
kylien joukossa. Tdmén hankkeen myotd edelld mainittujen vdestdryhmien osuus kasvaa.
Suurin osa uusista asukkaista on ympdrivuotisia asukkaita, mikd lisdéd Raaseporin

kaupungin verotuloja.
3.2.2 Kulttuuriperinndn vaaliminen ja korjaussuunnitelma

Fiskarsin ruukki on osa kansallisesti merkittdvdada rakennettua kulttuuriympéristoa.
Ruukkiasunnot kasittdvat huomattavan osan Fiskarsin ruukkien asuinkédytdssad olevista
alkuperdisistd rakennuksista. Alkujaan ne rakennettiin tydvden asunnoiksi, missd kaytdssa
ne ovat olleet tdhdn asti. Rakennuskanta asettaa mittavan vastuun uusille omistajille ja
asukkaille.

Asukkaat ovat laatineet talokohtaiset korjaussuunnitelmat (liite 5). Historiallisten
rakennusten korjaamiseen erikoistunut DI Olli Borg Suomen Ympéristosuunnittelu oy:sta
on arvioinut tarvittavat korjaustoimenpiteet tekemiensd kuntokartoitusten perusteella.
Asukkaat ovat aktiivisesti osallistuneet korjaussuunnitelmien laatimiseen. Tdm&d on
varmistanut niiden asukkaiden, jotka ovat ostamassa asuntojaan, sitoutumisen
kunnostukseen, lisdnnyt tietoa oikeista korjaustavoista sekd auttanut rahoituksen ja

resurssien realistista arviointia.

Korjaustoimenpiteet suoritetaan sadstdvan korjaamisen periaatetta noudattaen siten, ettd
rakennusten historiallinen arvo sdilyy ja vahvistuu. Korjauksissa kédytetddn perinteisid
materiaaleja ja menetelmid, tyoohjeina Museoviraston korjauskortistoa. Korjaussuun-

nitelmat tarkistetaan vuosittain Tammisaaren Museon kanssa.



Pihoissa sdilyneitd paikallisia kasvikantoja vaalitaan. Edistetddn asukkaiden vil-
jelymahdollisuuksia. Pihoissa varataan tilaa yhteisille toiminnoille kuten kesékeittio,
pyykinkuivaustilat, parkkipaikat, kompostointialue, kasvihuone jne. Pihojen ja
puutarhojen suunnittelulla, kunnostuksella ja ylldpidolla vahvistetaan ruukin
kulttuurimaisemaa ja vetovoimaisuutta. Liitteend on esimerkkind Jerikon (Baklurantie 10)

pihan kehittdmissuunnitelma (liite 3).

Rakennusten julkisivut sdilytetddn suojelupddtoksen mukaisesti entisellddn. Laudoitus,
puuikkunat ja rappaukset korjataan ajallaan. Julkisivut korjaus-maalataan niiden

alkuperdisilla véreilld ja maalityypeilla.

Asuintilojen kayttotarkoitukset sdilyvat pddosin entisellddn. Huoneistoja yhdistetddn
tarvittaessa erikokoisiksi ja —tyyppisiksi asunnoiksi. Asunnoissa pyritddn sdilyttdmaan
vuosisadan alusta periytyvid asumisen tapoja. Puulammitteiset hellat ja uunit sailytetdan

ja niitd rakennetaan lisda purettujen tilalle.

3.2.3 Ekologinen ja taloudellinen kestdvyys

Ruukkiasukkaat ovat mukana toteuttamassa ekologisesti ja taloudellisesti kestdvaa
asumista. Tavoitteet ovat yhtenevét talven aikana Fiskars Oyj:n aloit-teesta kdynnistetyn
Hyvinvoiva Ruukki - hankkeen sekd Raaseporin kaupungin ympadristdtavoitteiden kanssa.
Yhteistyttd edelld mainittujen tahojen kanssa jatketaan. Kestdvdn asumisen kannalta

huomiota kiinnitetddn erityisesti seuraaviin asioihin:

Lammitysenergia: Nykyiset ldmmitysmuodot — 0ljy ja sdhk6 — ovat kalliita ja
epdekologisia. Asukkaat siirtyvét vaiheittain Fiskarsin ldmpovoimalan tuottamaan
kaukoldamp66n tai maaldmpoon ja rakentavat uusia tulisijoja purettujen tilalle.
Aurinkovaraimien kdyttdd kesdaikaan kdyttoveden lammityksessa selvitetddn. Ndin hanke

toteuttaa helmikuussa 2012 hyvdksyttyd Raaseporin energia- ja ilmasto-ohjelmaa.

Liikkuminen: Ruukkilaisista monet selvidvdt ilman autoa julkisen liikenteen, hyvin
toimivan kimppakyytijdrjestelmén ja tydmatkojen lyhyyden vuoksi. Ndin hanke toteuttaa

helmikuussa 2012 hyvidksyttyd Raaseporin energia- ja ilmasto-ohjelmaa.

Kuluttaminen ja ravinto: jdrjestetddn toimiva jatteiden lajittelu sekd biojdtteiden
kompostointi. Perustetaan kierratyshuone ja pyykkitupa. Kédytetddn yhteisid saunatiloja,

suositaan luonnonmukaisia ja perinteitd kunnioittavia ratkaisuja pihojen hoidossa.



Edistetddn asukkaiden puutarhaviljelya ja ravinnontuotantoa esimerkiksi yhteisten kasvi-

palstojen avulla.
3.2.4 Yhteisollisyys ja sosiaalinen kestdvyys

On tdrkedd sitoutua vaalimaan rakennusperinnon lisdksi myds asumiskulttuuria.
Ruukkikyldn elinvoimaisuus perustuu pitkélti ruukkiasunnoissa kulloinkin asuvien
asukkaiden toimintaan ja yhteisolliseen henkeen. Hankkeen osallistujat haluavat
jatkossakin asua taloissa, jossa naapuriapu on itsestddnselvyys. Fiskars on turvallinen ja
virikkeellinen = kasvuympadristd lapsille. Yhteistoiminta sekd yhteinen vastuu
lahiympdristosté tuottavat sekd ekologisesti ettd sosiaalisesti kestdvdd asumiskulttuuria.
Taalla ei syrjaydyta tai kdrsitd yksindisyydestd. Myos ulkomaalaiset asukkaat ovat

integroituneet hyvin kyldyhteis6on.

Ruukkiasuntojen asukkaat ylldpitavat kyldn yhteishenked ja yhteisollisyyttd jatkossakin
jarjestamaélld ja luomalla erilaisia tapahtumia ja osallistumalla niihin. Paljon kyldyhteison
eteen tapahtuvaa tyotd tehdddn talkootyond, mikd edistdd koko kyldn, ja sitd kautta
Raaseporin kaupungin vetovoimaisuutta eldvdnd ja toimivana yhteisond ja suosittuna
matkailukohteena. Kyldyhteison osuus normaalisti kaupungille kuuluvien palveluiden
jdrjestdjdnd on myos huomattava esimerkiksi nuorten ja lasten harrastustoiminnan

jdrjestamisessd.
4. Muiden ehtojen toteutuminen
4.1 Investoinnit

Talokohtaisissa korjaussuunnitelmissa on kartoitettu rakennusten korjaamiseen
tarvittavat investoinnit kymmenen vuoden ajalle. Vuosina 2012-2022 pddahuomio on
asuinrakennuskannan kunnostamisessa. Kunnostamisessa noudatetaan kuntokartoi-
tusten mukaista Kkiireellisyysjdrjestystd ja tdmdn lisdksi tulevat investoinnit, jotka

mahdollistavat siirtymisen ekologisesti ja taloudellisesti kestdviin lammitysmuotoihin.

Kierrétys, kompostointi ja jdtteenlajittelu suunnitellaan ja toteutetaan samanaikaisesti
korjausten kanssa. Jatkossa ulkorakennukset, pihat ja puutarhat saatetaan vastaamaan

tarpeita.



4.2 Ruukkien vanhojen tyontekijoiden elinikdiset vuokrasuhteet

Lahja Lehtosen elinikdisen asumisoikeuden sdilyminen taataan asunnon omistajan

vaihtuessa.
4.3 Vireilld olevien oikeudenkédyntien kustannukset ja lopputulokset

Asukkaiden oikeudenkdyntien osalta Fiskarsin ruukkiasuntojen asukkaat ovat kyselyn

perusteella valmiita sovitteluratkaisuihin.

4.4 Vuokrasuhteiden jatkuminen ja vuokra-asuntojen tulevaisuus

Valtaosa asukkaista jatkaa asumista omissa kodeissaan joko omistajina tai vuokralla.
Osa vaihtaa asuntoa ruukkiasuntojen sisdlld. Kaikille nykyisille asukkaille taataan
tarpeita vastaava asunto Raaseporin kaupungin myyntiehtojen mukaisesti. Hakany Oy
jatkaa asuntojen vuokraamista Fiskarsissa.

4.5 Raaseporin kaupungin myyntiehdot kohta 12

Sitoudumme puoleltamme kaupan ehtoihin ja luotamme siihen ettd Raaseporin kaupun-
ki tdyttdd omasta puolestaan laatimansa kauppaehdon (Liite 6: kohta 12). "Kauppa ei
koske tonttia vaan yhtiota. ..... Jos yhtio pilkotaan, vuokrasopimus pitdd myos jakaa
osiin sen mukaan, mitd uudet yhtiét hallinnoivat".

5. Tyéryhmad

Fiskarsin ruukkiasuntojen asukkaiden perustama hankety6ryhma:

Tuula Ahonen Patrick Bayer Olli Borg

Silja Jadskeldinen Minna Kaunisto Mirja Kalliokoski
Maarit Koskinen Paula Kovalainen Anna Lassila
Folke Lindqvist Anu Mykra Sanna Maki
Mari-Anna Narhi Laura Pihlaja Kati Sointukangas
Maija Toukolehto Ulla Valovesi Pentti Vottonen
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AMMATTIMAISEN TEATTERITOIMINNAN KAYNNISTAMINEN FISKARSISSA

1890-luvun lopulla Karin Von Julin perusti Fiskarsiin Teatteritalon, joka nykyddn
tunnetaan nimelld Lukaali. Lukaalissa esiinnyttiin aktiivisesti niin paikallisin kuin
kiertdvien teatteriseurueiden voimin aina 1940-luvulle saakka, jonka jédlkeen teatteritoi-

minta hiipui.

Muista taidemuodoista erityisesti kuvataide ja muotoilu ovat kukoistaneet Fiskarsissa
1990-luvulta ldhtien ja houkutelleet osaltaan Fiskarsiin runsaasti matkailijoita ja
kulttuurin- ja taiteen ystdvid. Runsaan matkailijamddrdn vuoksi nédkisimme, ettd
Teatteritoiminnan elvyttdminen Fiskarsin ruukissa paitsi eldvoittdisi ja rikastuttaisi
ruukkimme kulttuuritarjontaa, myo6s lisdisi merkittdvasti matkailusta saatavia tuloja.
Koska turistisesonki tdlld hetkelld painottuu kesdkuukausiin, aluksi toimintamme
keskittyisi kesdteatteriin. Liikkeiden ja ndyttelytilojen sulkiessa ovensa turisteilla olisi
mainio mahdollisuus siirtyd seuraamaan teatteriesitystd. Keséateatteritilana kavisi
mainiosti Bakluran lava, jonka kauniissa ympéristdssd jo nyt on védliaikamyyntid varten
my0s hyvédkuntoinen kioskirakennus. Iltandyttksiin painottuva teatteritoiminta myos
osaltaan lisdisi yOpymisten madrdd ruukissa ja ndin tukisi majoitus- ja ravintola-

palveluita tuottavien yrittdjien toimintaa.

Yleisemmadllad tasolla kaikkien ruukissa toimivien yrittdjien tavoitteena lienee lisdtd
ympdrivuotista matkailua. Talvikautena teatterimme voisi jdrjestdd ndytoksid
sisdtiloissa, esim. teatteritaloksi rakennetun Lukaalin lavalla. Ndin jatkaisimme Karin
Von Julinin jalanjdljissd kukoistavaa Teatteritoimintaa Fiskarsin ruukkikyldssa.
Toimintamme kattaisi kysynndn mukaan niin aikuisille kuin lapsillekin suunnattua

esitystoimintaa ja mahdollisesti my6s alaan liittyvid kursseja ja harrastustoimintaa.

Tavoitteenamme on tyollistdd alueella jo asuvia esittdvdn taiteen alalla toimivia
ammattilaisia. Tarvittaessa tulemme kdyttdimddn my0s vierailevia ammattiohjaajia ja
ndyttelijoitd. Kesdteatteritoimintaan toivotamme tervetulleiksi myos kyvykkadt harras-
tajat.



Tyo6ryhma:

Maarit Koskinen: HLL, AV-medianomi AMK, kasikirjoittaja (mm. tv-sarja Salatut eldmat,
realitysarja  Huuto (kehitteilld, Léangfilm productions)), néyttelija
(mm. Cultura Mobila, tv-sarja  Klikkaa mua), ohjaaja
(Ilyhytelokuva Pappa, pddosissa Ismo Kallio ja Heikki Nousiainen)

Leena Hurri: ndyttelija( TeaK, mm.Nukketeatteri Vihred Omena, Cultura Mobila), opettaja

Anu Mykra: kuvataiteilija, visuaalinen suunnittelija
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JERIKON PIHAN KEHITTAMISSUUNNITELMA

Taustaa

Omatarveviljely on ollut osa tyoldistalojen pihakulttuuria - niin Fiskarsissakin. Karta
over Fiskars Bruk vuodelta 1922 ndyttdd Hasselbackan talojen tonttien ja ldhimaiden
maankdyton. Asuintalojen ja tien vdlinen alue on lohkottu puutarhasaroiksi talojen asuk-
kaille ja Baklurantien ja Degersjon vilissd on suurempi peltoalue. Pienid puutarha-

tilkkuja oli my®s talojen pohjoispuolella tuolloin olevien rakennusten ymparilla.

Hasselbackan talojen pihapiirit ovat sddstyneet suuremmilta kunnostustdiltd ja niissd on
edelleen jéljelld perinteisid ja alkuperdisidkin koristekasveja ja -pensaita sekd vanhoja
omenapuita ja marjapensaita. Talojen pitkdaikaisimman asukkaan Lahja Lehtosen puu-
tarha on tastd hyvand esimerkkind. Pihat ovat perinteisesti olleet avoimia, ilman aitoja ja

tdma piirre on sdilynyt tdhdn asti.

Hasselbackan Jerikon (Baklurantie 10) asukkaiden keskuudessa on virinnyt yhteistd

kiinnostusta puutarhaa seka viljelya kohtaan. Mitd voidaan tehdd asian edistamiseksi?

Ehdotuksia

e kasvimaa ja kasvihuone

e viljelypalstat

e kesdkeittio ja kesdkahvila

® maatiaiskasveja

e siemenviljelyd omiksi tarpei-
ksi




Toteutus

Kartoitetaan pihalla jo kasvavat koriste- ja hyotykasvit.

Laaditaan tontille “kaava” jossa huomioidaan tarpeelliset toiminnot: parkki-
paikka, kesdkeittio, kulkuvaylat ym.

Selvitetddn asukkaiden kiinnostus pihan hoitoon. Viljelystd / hoidosta kiinnos-
tuneille asukkaille jaetaan sopivia vastuualueita hoidettavaksi / omaan kayttoon.
Pihassa suositaan luonnonmukaisia hoitoratkaisuja; nurmikkoa ei lannoiteta,
alueella ei kadytetd rikkaruohomyrkkyjd, lehtikatteilla voidaan hoitaa pensaiden
alustat ym.

Kasteluun mietitddn ekologinen ratkaisu, jossa kdytetddn sade- ja pintavesia.

Pihasta tulevia risuja / lehtid varten jérjestetdan kompostointialue — siitd saadaan
jatkossa multaa pihaistutuksiin.

Jos tien toisella puolella olevaa vanhaa peltoa voidaan edelleen viljelld, jarjes-
tetddn sen aitaaminen, mietitddn kastelujdrjestelmd, sovitaan kulkuvaylét ja teh-
dddn alueen peruskunnostus (puiden raivausta sekd kdanto traktorilla). Tamén
jalkeen jaetaan siitd kiinnostuneille viljelypalstoja. Viljelivdt vastaavat yhdessa

alueen kustannuksista.

Néakoaloja

Pihapuutarhojen kehittaminen seka viereisen viljelyalueen kaytto-

mahdollisuus:

Lisddvat alueen viihtyisyyttd.

Tarjoavat mahdollisuuden ravinnontuotantoon omiksi
tarpeiksi ja mahdollisesti joidenkin tuotteiden kasvat-
tamiseen myyntiin.

Viljelypalstat ovat yleensd kauniita ja ymparistddén rikas-
tuttavia “keitaita” myos ekologisesti.

Lahiruokaa mahdollisen kesdkeittion ja kesdkahvilan tar-
peisiin.
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BED&BREAKFAST PROJEKTISUUNNITELMA

e Osuuskunta Oisi osallistuu Ruukkiasukkaiden ostohankkeeseen tarjoutumalla
ostamaan hinnasta sovittaessa Peltorivi 10, joka tunnetaan nimelld ”Nassikka”.
Se soveltuu mainiosti Bed& Breakfastiksi, jollaista Ruukissa kipedsti tdlld het-
kelld kaivataan.

e Osuuskunta Oisi ilmoittaa toimintaperiaatteekseen paikallistalouden kestdvédn
kehittdmisen ja vaihtoehtoinen majoituspalvelu tavoitteenaan kestdvd matkailu
sopii hyvin sen toimenkuvaan.

e Tarkoitus on tarjota matkailijoille ja muille vieraille erilaisia yOpymis-
vaihtoehtoja tdydentdmédn Fiskarsin tdmdn hetkistd tarjontaa ja lisdédmaédn
tiettyjen kohderyhmien yonylivierailuja ruukissa. Uskomme, ettd vaihtoehtoiset
majoituspalvelut houkuttelisivat alueelle vierailijoita entistd monipuolisemmin.

e Talossa on alakerrassa kaksi kertaa 3 h + keittio ja yldkerrassa kaksi kahden huo-
neen asuntoa. Y hteensa neli6itd on n. 300.

e (Osa huoneista on hostel-tyyppisesti varattavissa edullisesti sanky kerrallaan ja
osassa huoneista on laadukkampaa yopymistd. Yldkerran kaksi asuntoa sovel-
tuvat mahdollisesti omatoimiselle matkailijalle, tai perheelle, joka haluaa kokata
omat ateriansa.

e Kaiken kaikkiaan kestavyys olisi tdrked toimintaperiaate. Aamiaiset val-
mistettaisiin Ruukin potun & sipulin luomu ja ldhiruokatuotteista sesonkien mu-
kaan. Kierrdtyksen suosiminen tukisi myos kestdvyys- ajattelua ja olisi osana
luomassa vaihtoehtoista ja sympaattista tunnelmaa. Osuuskunta Oisin aloit-
telema pyoranvuokraus sopisi mainiosti palveluksi myds B&B:n asiakkaille.

e Kesdkaudella yopymispalvelut ovat Fiskarsin ruukissa hyvin kysyttyjd. Hotelli
Wirdshusin ohella ruukissa toimii vain yksi B&B, Villiruusu, jossa on vuokrat-
tavana vain yksi huone. Seuraava B&B toimii Antskogissa, jonne ruukin vieraat
joudutaan usein ohjaamaan majoituspalvelujen puutteesta johtuen.

¢ Osuuskunta Oisi on kdynyt neuvotteluja paikallisen Tako yhdistyksen kanssa,
joka on perustamassa koulutuskeskuksen Fiskarsiin. Keskuksen toiminnan myo-
td Fiskarsiin saapuu osallistujia muutaman pdivan pituisiin tdydennys-
koulutuksiin, jotka vaativat majoitusjdrjestelyitd. Koulutuskeskus olisi juuri
B&B tarjoamien majoituspalveluiden ahkera kdyttdjd etenkin off-season-aikaan.



Sopimalla yhteistyostd alustavasti molemmilla osapuolilla 16ytyisi ratkaisu
kdytannon ongelmaan, TAKO ry:lld majoitustilojen puutteeseen ja Osuuskunta
Oisilla hiljaiseen kauteen.

TAKO ry:n lisdksi mahdollisia yhteistyokumppaneita olisi vat Raaseporin
kaupunki, Fiskars yhtié sekd esim. Pomovést, jolta voisimme hakea inves-
tointitukea kestdvén kehityksen mukaiseen projektiimme.

Osto rahoitettaisiin pankkilainalla ja lisdksi projektiin voisi hakea avustusta
esim. Raaseporin kaupungilta.

B&B loisi ruukkiin kipedsti kaivatun palvelun, joka vahvistaisi paikallisten
yritysten toimintaedellytyksid. Lisdksi se loisi todenndkéisesti 1-2 wuutta
tyopaikkaa, kesdkaudella mahdollisesti enemmankin.

Projektilla olisi mahdollista myds ottaa huomioon tdménhetkisten vuokralaisten
eldmaéntilanne ja jatkaa yhden asunnon vuokraamista B&B toiminnan ohella.
Skenaariossa, jossa yksi asunto ei vapautuisi majoituskdyttéon laskelma kesdn
tuotosta: 18 sankya krt 30 €/ y6 = 540 € + 2 asuntoa 80 € / y6 = 160 €. Yhteensa
yksi tdysi yo 700 €. Jos sesongin 1.6.-13.8.12 aikana pyorittdisiin n. 60 %
kapasiteetilla, tulos olisi 30 660 € n. 40 % kapasiteetilla 20 440 €. Jos veroihin,
palkkakuluihin ja aamupalohin laskettaisiin yhteensd 6000 €, muihin kuluihin
(sdhko, vesi, liinavaatteet, siivoustarvikkeet) n. 1500 €. Hiljaisen sesongin tulos-
ta tasoittamaan jdisi edelleen n. 10 500 €. Asunnon vuokra olisi lisd tdhan.

Peltorivi 10 vaatii korjaussuunnitelman ja vanhaa kunniottavaa entisdintia.
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BAKLURANTIE 6 - KUNNOSTUSSUUNNITELMA

YHTEENVETO

Rakennus on kaksikerroksinen punamullattu puutalo. Fiskars-yhti6 rakennutti sen
vuonna 1899 tydvdenasunnoksi mahdollisesti ruotsalaisten tyyppipiirustusten mukaan.
Siind on alun perin ollut yhdeksdn yksiotd. 1980-luvun alussa se siirtyi Pohjan kunnan
omistaman Pohjan ruukkiteollisuus Oy:n haltuun. Peruskorjaus aloitettiin vuonna 1985,
jolloin mm. rakennettiin kylpyhuoneet, asennettiin sdhkélammitys ja muutettiin huo-
neistojdrjestystd. Nykyisin talossa on seitsemdn asuntoa: alakerrassa kaksi kolmen huo-

neen ja keittion asuntoa seka yksi yksio, yldkerrassa kaksi kaksiota ja kaksi yksiota.

Rakennus on ollut 113 vuotta jatkuvassa asumiskédytdssa ja on edelleen suhteellisen hy-
vdssd kunnossa. Talo vaatii kuitenkin monia korjaustoimenpiteitd, joista osa on kiireel-
lisid. Ylapihan maansiirtoty6lld on varmistettava, ettd sade- ja sulamisvesi kulkee talon
ohi eika talon alle. Yldkerran lamminvesivaraajat on kiireellisesti siirrettdva kylpyhuo-
neisiin vesivahinkojen vélttdmiseksi. Vesikouruja ja sytksytorvia on uusittava. Vesika-
ton kunto on tarkastettava ja mahdollisesti kattoa on paikkamaalattava. Palotikkaat on
asennettava kaikkiin yldkerran asuntoihin. Perustuksen mahdollista liikettd on jatkuvasti
tarkkailtava ja liik-kuneen kivijalan pddlle on asennettava suojalistat. Kayttdvesiputket

on uusittava ldhivuosina. Keittidissd ja kylpyhuoneissa on tehtdva pienempid korjauksia.



Vuosikorjaussuunnitelma
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Perustus X

Alapohja X

Maansiirtoty 6t X
Kellarit X
Palotikkaat X

Ikkunat ja ovet X

Vesikatto ja X
Ylépohja

Rénnit X

Keittio C G

WC ja F C,G B A D E
kylpyhuone

Kuumavesi- E F, D G
varaajat

Tulisijat ja hormi X
Vesi- ja X
viemdriputket

Kuistit ja B A C
sisddnkdynnit

Ulkorakennukset X

Lattioiden eristys C A B

Vuosilukusarakkeeseen on merkitty asunnon kirjain kohteen selventdmiseksi. Olli Borg
on arvioinut vaadittavat korjaustoimenpiteet rakenteita avaamatta. Korjaustoimet suori-

tetaan museoviraston korjauskortiston ohjeiden avulla.



BAKLURANTIE 8 - KUNNOSTUSSUUNNITELMA

YHTEENVETO

Rakennus on kaksikerroksinen punaiseksi maalattu hirsirakenteinen asuinrakennus. Se
on rakennettu 1899 ja on tehty ty6ldisasunnoksi. Rakennuksessa on tdlld hetkelld seit-
semdn asuntoa, joiden koot vaihtelevat 26,5-100 m2. Alakerrassa on kaksi kolmioita ja
yksi yksio, yldkerrassa kaksi kaksiota ja kaksi yksiotd. Rakennus on loivassa rinteessa ja
yldkertaan kuljetaan yldrinteestd siltaa pitkiin. Rakennuksessa on alarinteen puolella ko-
ko talon mittainen kellaritila ja yldrinteen puolella ryomintdtila. Rakennuksessa on
konesaumattua peltid oleva vesikatto.

Kiinteistoon kuuluu piharakennus, jossa on sahkélammitteinen sauna ja toisessa pédédssa

varastotilaa. Piharakennus on hyvéssd kunnossa eikd vaadi kunnostustoimenpiteita.

Vuosikorjaussuunnitelma
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Perustus X
Alapohja X
Maansiirtoty 6t X
Kellarit X
Ulkoseinét X
Ikkunat ja ovet X X
Vesikatto ja yldpohja X X X
WOC ja kylpyhuone AB, X
E,F
Keittio X
Tulisijat ja hormi AD
Vesi- ja viemdariputket X
[lmanvaihto X X
Lammitys X
Sahkaistys X
Kuistit ja sisddnkdynnit  x X
Ulkorakennukset X

Mikali talossa on enemmadn kuin yksi asunto, on vuosilukusarakkeeseen merkitty asun-

non numero tai kirjain kohteen selventamiseksi.



BAKLURANTIE 10 - KUNNOSTUSSUUNNITELMA

YHTEENVETO

Baklurantie 10 on kaksikerroksinen, punamullalla maalattu, puukerrostalo Hassel-

backassa. Se on rakennettu vuonna 1906 ruukin tyoldisten asuintaloksi.

Talo vaatii monia korjaustoimenpiteitd, joista kiireellisimpind ovat katon tutkiminen ja
korjaus, vuotavan rdnnin ja siitd aiheutuneiden vaurioiden korjaus, salaojien puhdistus
sekd kaatojen tarkastus. Vesijohtojen tarkempi kuntotarkistus aloitetaan vuonna 2012 ja
saatujen tulosten perusteella suunnitellaan vaadittavat korjaustoimenpiteet. Sisdpintojen
remontit eivat ole kiireellisid, mutta kylpyhuoneremontit ovat osassa asunnoista valtta-

mattomia 1ahivuosina.

Vuosikorjaussuunnitelma
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Alapohja X X X X X

Maansiirtoty 6t X X

Kellarit X

Ulkoseinét X
Ikkunat ja ovet X X X

Vesikatto ja X < <

Yladpohja

Rénnit X X

WC ja

kylpyhuone X x X

Tulisijat ja hormi X X

V.esi-“j a < <

viemadriputket

[Imanvaihto X X

Kuistit ja eteiset X X

Ulkorakennukset X X

Olli Borg on arvioinut vaadittavat korjaustoimenpiteet rakenteita avaamatta. Korjaus-

toimet suoritetaan museoviraston korjauskortiston ohjeiden avulla.



ISIDORINTIE 7 - KUNNOSTUSSUUNNITELMA

Talo on rakennettu tietojen mukaan 1940-luvulla ja sen alakerrassa on aiemmin
toiminut kauppa. Rakennus on kaksikerroksinen, mdelld sijaitseva asuintalo, jonka
alaosa on be-tonirakenteinen ja sementtitiilestd muurattu, yldosa puurakenteinen. Talo

on kauttaaltaan rapattu ja vaaleankeltaiseksi kalkkimaalattu. Vesikatteena on betonitiili.

Talossa on 6ljylammitys, mikd on mahdollista vaihtaa kaukoldmp66n. Lammityksestd
huolimatta vinttitilasta asuinkdyttéon muunnettu yldkerta sekd sinne johtava portaikko

ovat kylmat ja vaativat eristyksen parantamista molemmissa yldkerran asunnoissa.

Talo vaatii akuuteimmin seuraavia korjaustoimenpiteitd: syodksytorvien ja rdnnien
korjaus, piipun hatun asentaminen ja kauluspeltien tarkistus, kdyttévesiputkien uusimi-
nen, salaojitus ylaméden puolelle vihentdméadn veden aiheuttamaan kosteusrasitusta ala-
kerran rakenteisiin. Ulkoseindn rappausta ja maalia on irronnut varsinkin ldnsi- ja
pohjoisseindstd. Irtonaisen maalin poisto, rappauksen korjaukset ja uusintamaalaus sekéa

ikkunoiden kunnostus kuuluvat my6s lahivuosien korjaustarpeisiin.

Vuosikorjaussuunnitelma
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Perustus, alapohja ja
ympéristo X X

Ulkoseinét X
- rappaus/maalaus

Ikkunat ja ovet X
Vesikatto ja yldpohja X

Hormit, tikkaat X

Vesi- ja viemdriputket X

Ilmanvaihto X

Lammitys X

Kuistit ja sillat X

Olli Borg on arvioinut vaadittavat korjaustoimenpiteet rakenteita avaamatta. Korjaustoi-

met suoritetaan museoviraston korjauskortiston ohjeiden avulla.



ISIDORINTIE 9 KUNNOSTUSSUUNITELMA

YHTEENVETO

Rakennus on kaksikerroksinen punaiseksi maalattu puutalo. Se on rakennettu vuonna

1919 ja se on aikoinaan ollut viereisen navetan/meijerin tyontekijoiden asuntona.

Perustusten ilmeisesti jatkuvat liikkumisen wvuoksi rakennuksen ympdristd pitdisi
mahdol-lisesti salaojittaa, tilannetta on kuitenkin syytd seurata aktiivisesti. Talon
perustukset ovat yhden vdliseindn osalta mahdollisesti osittain pettdneet, tdmédn
seurauksena asunto 1:ssd keittion ja makuuhuoneen vilinen seind on huomattavan
paljon painunut. Mahdollisesti samasta syystd kyseisen asunnon kylpyhuoneen
rakenteet ovat liikkuneet niin, ettd lattia-rakenne on haljennut ja vesieristeiden

uusiminen on valttamatontd, kun liikkumisen syyt on ensin selvitetty ja korjattu.

Asuntojen 3 ja 1 hormit ovat olleet kayttokiellossa useamman vuoden.
Kayttovesiputkien uusinta ja vesikaton korjaus ovat ajankohtaisia li-hivuosina.
Asukkaiden raportoimaan asunto 2:n kylpyhuoneen kosteusongelmaan on rea-goitava
tuuletuksella ja kuivauksella sekd mahdollisesti rakenteita uusimalla. Asunto 1:n
alapohjan eristyksen parantaminen on valttdmatonta. Koneellinen
ilmanpoistojédrjestelmé toimii epdvakaasti ja se on kunnostuk-sen tarpeessa. Myos
ulkovuorauksen ja listoituksen, sekd ikkunoiden kunnostustoi-menpiteet on syytd
toteuttaa ldhivuosina. Kaiken kaikkiaan korjauskustannukset tulevat olemaan

huomattavat ja korjauksien toteuttaminen tulee vieméaan aikaa.



Vuosikorjaussuunnitelma

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Perustus X
Alapohja X
Maansiirtoty 6t X

Kellarit X

Ulkoseinét X
(Ikkunat ja) ovet X

Vesikatto ja X
yldpohja

WC ja kylpyhuone As?2 As3
Keittio As 1,2

Tulisijat ja hormi As1,3

Vesi- ja X
viemdriputket

Ilmanvaihto X
Lammitys X

Sahkoistys X

Kuistit ja X
sisddnkadynnit

Ulkorakennukset X

DI Olli Borg on arvioinut vaadittavat korjaustoimenpiteet rakenteita avaamatta. Kor-

jaustoimet suoritetaan Museoviraston korjauskortiston tydohjeita noudattaen.



PELTORIVI 8 - KUNNOSTUSUUNNITELMA

YHTEENVETO

Rakennus on yksikerroksinen punaiseksi maalattu pystylaudoitettu hirsitalo. Tarkka
rakennusvuosi ei ole tiedossa mutta todennédkdisesti se on rakennettu 1800-luvun alku-

puolella ruukin ty6ldisasunnoksi. Rakennus on peruskorjattu 1980-luvun puolivalissa.

Talo vaatii korjaustoimenpiteitd. Kdyttovesiputket ovat vajaa 30 vuotta vanhoja ja uusit-
tava pian. Asunnossa sattui vesivahinko 15.03.2012, jolloin ldmminvesivaraajaan
rikkoutui ja vettd tulvi yolla lattialla. Epdselvdad onko mennyt vettd rakenteisiin, tdtd on

syytd tarkemmin tutkia. My®6s asunnon sisdpintojen kunnostustarve on ilmeinen.

Vuosikorjaussuunnitelma
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Perustus X

Ulkoseinét X
Ikkunat ja ovet X

Vesikatto ja ylapohja X

WOC ja kylpyhuone b'e

Keittio X

Vesi- ja viemdriputket X

Ilmanvaihto X

Korjaustoimet suoritetaan museoviraston korjauskortiston ohjeiden avulla.



PELTORIVI 14 - KUNNOSTUSUUNNITELMA

YHTEENVETO

Rakennus on yksikerroksinen punaiseksi maalattu pystylaudoitettu hirsitalo. Tarkka
rakennusvuosi ei ole tiedossa mutta todenndkoisesti se on rakennettu 1800-luvun alku-

puolella ruukin ty6ldisasunnoksi. Rakennus on peruskorjattu 1980-luvun puolivalissa.

Talo vaatii korjaustoimenpiteitd. Kayttovesiputket ovat vajaa 30 vuotta vanhoja ja uusit-
tava pian. Asunnon nro 2 sisdpintojen kunnostustarve on ilmeinen. Rakennuksesta on
purettu kaikki tulisijat, jotka on tarkoitus palauttaa sinne. Alapohjassa kulkevat kayt-
tovesiputket siirretddn pintavedoiksi alapohjan eristyksen parantamisen ja rakenteiden

kunnostamisen yhteydessd. Ikkunat tarvitsevat huoltomaalausta.

Vuosikorjaussuunnitelma
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Perustus

Ulkoseinat X
Ikkunat ja ovet X

Vesikatto ja ylapohja X

WOC ja kylpyhuone X

Keittio X

Vesi- ja viemdriputket X

Ilmanvaihto X

Korjaustoimet suoritetaan museoviraston korjauskortiston ohjeiden avulla.



PELTORIVI 20 AS 2 - KUNNOSTUSSUUNNITELMA

YHTEENVETO

Talo Peltorivi 20 on vuonna 1834 rakennettu hirsirunkoinen asuinrakennus, jossa on
kaksi asuntoa. Alunperin rakennuksessa on asunnut ruukin tydntekijoitd ja se on tdlla
hetkelld Kiinteistdosakeyhtio Ruukkiasunnot omistuksessa. Se on peruskorjattu 1980- ja

1990-lukujen vaihteessa.

Olli Borgin johdolla tehtiin helmikuussa 2012 kuntokartoitus talossa. Rakennus on
suhteellisen hyvdssd kunnossa ja rakenteellisia puutteita ei ole. Kuntokartoituksesta
saatujen tietojen perusteella kunnostetaan kylpyhuone ja asuintilojen lattiat, jolloin
palautetaan puulattia muovipinnoitteen tilalle sekd parannetaan lattian lampdoeristysta.
Pienempiad kunnostust6itd, kuten sisdtilojen pintakésittelyitd, ponttbuunin maalausta ja
ilmanvaihtokanavien = huoltoa, sekd julkisivun maalausta tehdddan my®s.

Siipirakennuksen varastotilojen ovet kunnostetaan.



PELTORIVI 22 - KUNNOSTUSSUUNNITELMA

YHTEENVETO

Rakennus on yksikerroksinen, harjakattoinen, hirsirunkoinen ja lautaverhottu paikalla
rakennettu omakotitalo. Se on rakennettu vuoden 1834 aikana ja se on ollut alunperin
ruukin tyontekijoiden kaytossd. Rakennus on peruskorjattu 1980- ja 1990-luvun vaih-
teessa.

Rakennus on suhteellisen hyvdssda kunnossa eikd rakenteellisia puutteita ole havaittu
toistaiseksi Rakennuksen pohjoispuolella sijaitseva parkkipaikka on rakennettu liian
ldhelle ja sen sijaintia on syyta siirtdd poispdin. Naapurien kanssa on asiasta jo puhuttu.
My®os asunnon edellisten asukkaiden raportit sokkelin sisdlld sijaitsevassa maakellarissa

seisovasta vedestd tukevat tédtd tosiasiaa.

Maansiirtotdiden ja salaojaputkien tarkastuksen/vaihdon lisdksi on tarkoitus uusia
tupakeittion ja lastenhuoneen muovipinnotteiset lattiat puulattiaksi. Ulkopinnat maa-
lataan uudestaan ja vélikaton eristeitd lisdtadn tarvittaessa. Ponttduuni maalataan uudes-
taan ja ilmanvaihtoputkisto tarkastetaan sekd puhdistetaan. Siipirakennuksen varasto-
tilan ovet korjataan. Suorasdhkoisen lammitysjarjestelmédn vaihtamista uusiutuvaa ener-
giaa kdyttdvddn lammitysjarjestelmddn tutkitaan ja toteutetaan, jos se on taloudellisesti

kannattavaa.

Vuosikorjaussuunnitelma

2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020

Lattia X

Rakennuksen X X
ymparisto

Ulkoseinét X

Tulisijat X

Ilmanvaihto X

Lammitys X

Ulkorakennus X



PELTORIVI 32 - KUNNOSTUSUUNNITELMA

YHTEENVETO

Alun perin virkamiesasunnoksi suunniteltu talo on rakennettu 1909 ja se on kaksi-
kerroksinen hirsirakenteinen vaakapaneloitu talo, joka on maalattu vaalealla 6ljy-
maalilla. Todenndkoisesti kahden perheen asunnoksi rakennettu talo on mydhemmin
jaettu 4 asunnon taloksi. Tilajaon yhteydessa talosta on purettu kaikki tulisijat sekd yhta
lukuun ottamatta kaikki savupiiput. Lisdksi julkisivua on muutettu, mm ikku-noiden ja

kuistien sijoittelua muuttamalla.

Suurin korjauskohde talossa on asunto 3:ssa ollut vesivahinko ja sen aiheuttamat vauriot
rakenteissa. Vaurioituneelta alueelta rossipohjaa on tyhjennettdvd ja rakennet-tava
uudelleen sekd mm. eristettdvd putkia. Korjaustarpeen laajuus riippuu siitd mitd

rakenteita avattaessa paljastuu.

Talossa on myos muita suhteellisen nopeita tarkistus- ja korjaustoimenpiteitd vaativia
ongelmia kuten ilmanvaihdon kuntoon saattaminen. Myo6s 6ljylammityskattila on van-
ha ja huonosti toimiva. Se tulee vaihtaa ldhiaikoina uuteen tai korvata toisella lammi-

tysjdrjestelmalld. Seuraavalla sivulla on alustava korjaussuunnitelma.



Vuosikorjaussuunnitelma

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Sokkeli X X X
Maansiirtoty6t X
Alapohja X X X
Salaojat X X X
Ulkoseinét X X
Ikkunat ja ovet X X
Kellarit X
Vesikatto ja yldpohja X X X
Woc ja kylpyhuone As 4/3 | As4/3 As2/1 | As2/1
Keittio X X
Tulisijat ja hormi X
Vesi- ja viemdriputket X X X
IImanvaihto X X
Lammitys X X
Sahkoistys X
Kuistit ja sisddnkdynnit X X

Olli Borg on arvioinut vaadittavat korjaustoimenpiteet rakenteita avaamatta. Korjaus-
toimet suoritetaan Museoviraston korjauskortiston ohjeiden avulla.



RASEBORGS STAD Dnr./Dnro

RAASEPORIN KAUPUNKI

Kiinteistd Oy Ruukkiasunnot - Fastighets Ab Bruksbostéader -nimisen osa-
keyhtion osakkeiden myyminen

Kaupunginhallitus 5.3.2012 § 103

Valmistelija: roald.schoultz(at)raasepori.fi, puhelin (019) 289 2401
Esittelija: Marten Johansson, kaupunginjohtaja

Raaseporin kaupunki omistaa Kiinteistd Oy Ruukkiasunnot - Fastighets Ab Bruksbostader -nimi-
sen osakeyhtion (Y-tunnus 0583946-2) kaikki osakkeet. Yhti6 on rekistero6ity vuonna 1987 ja se
omistaa 16 rakennusta Billnasin ja 16 rakennusta Fiskarsin ruukkialueella Raaseporin kaupun-
gissa. Rakennuksissa on yhteenséa 105 vuokra-asuntoa. Asuntojen keskimaarainen pinta-ala on
noin 60 m2. Osakkeiden kirjanpitoarvo kaupungin taseessa on 2 522,82 euroa.

Rakennukset sijaitsevat Raaseporin kaupungin omistamilla kiinteistoilla. Kiinteistbosakeyhtiolla
on Kiinteistoista vuokrasopimus Raaseporin kaupungin kanssa. Maavuokrasopimus on laadittu
vuonna 1994 ja sen kesto on 50 vuotta. Kokonaispinta-ala on noin 82 000 m2. Sopimuksen mu-
kaan vuosivuokra on 100 markkaa.

Vuokra-asunnot ovat olleet aravarajoituslaissa (1190/1993) tarkoitettujen rajoitusten piirissa.
Asuntojen kunnostamiseen on mydnnetty asuntojen perusparantamisesta annetussa laissa
(34/1979) tarkoitettua lainaa vuosina 1986 - 1991 Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus
(ARA) on paatoksellaan 25.11.2011 (Dnro 17602/644/11) vapauttanut kohteen aravarajoitus-
laissa tarkoitetuista rajoituksista silla edellytykselld, ettd valtion asuntolaina eraantyneine lyhen-
nyksineen sekéa korkoineen maksetaan kokonaisuudessaan ennen kauppaa. Lisaksi edellytyk-
senda on, ettd Raaseporin kaupunki osoittaa nykyisille kiinteistbosakeyhtion vuokralaisille vaih-
toehtoisen vuokra-asunnon kahdeksi vuodeksi siitd, kun kiinteistbosakeyhtion asunnot luovute-
taan ostajalle.

Kiinteistd Oy Ruukkiasunnot - Fastighets Ab Bruksbostéder -nimisen osakeyhtién omistamat
rakennukset vaativat peruskorjauksia. Ottaen huomioon suojelumaaraykset seké alueen ja ra-
kennusten kulttuurihistoriallisen arvon tarvittavat korjaukset tulevat olemaan tavanomaista kal-
liimpia. Kiinteistbosakeyhtidlla ei ole varoja korjausten toteuttamiseen. Kiinteistbosakeyhtion
tulot riittdvat vain hoitokustannuksiin seka velkojen korkojen maksuun, mutta edes velan lyhen-
nyksia ei voida tehda. Kiinteistdosakeyhtion tilinpa&atéksen vuodelta 2010 mukaan pitkaaikaisen
vieraan paddoman maara on yli 3,7 miljoonaa euroa ja lyhytaikaisen vieraan padoman maara yli
360.000 euroa.

Kaupunginvaltuuston 14.11.2011 8§ 121 hyvaksyman talousarvion 2012 ja taloussuunnitelman
2012-2014 mukaisesti "kaupungin on pyrittdva omistamaan yksittaisiin vuokrayhtidihin keskitty-
neita vuokra-asuntoja ja sellaisia vuokra-asuntoja, jotka eivat vaadi taloudellisia voimavaroja
saneerauksiin. "Yhtiot, joita ei voida saneerata taloudellisin perustein, myydaan."



RASEBORGS STAD Dnr./Dnro

RAASEPORIN KAUPUNKI

Kiinteistd Oy Ruukkiasunnot - Fastighets Ab Bruksbostéader on vastaajana 25 oikeudenkaynnis-
sS4, joissa kantajina toimivat vuokralaiset. Kiinteistdosakeyhtié on puolestaan valittanut neljan
vuokran ja 29 oikeudenkayntikulujen osalta. Kanteiden ké&sittely on kesken hovioikeudessa. Li-
saksi yhtio on kantajana kahdessa muussa vuokrasuhteeseen liittyvassé oikeudenkaynnissa.

Myvynti vaiheittain:

Kaupunki on 5.3.2012 jarjestanyt asukaskokouksen, missa vuokralaisia informoitiin myyn-
tiaikeista.

Kaupunki on rekisterdinyt nykyisten vuokralaisten ja muiden asuntojen ostosta kiinnostuneet
seka Fiskarin ja Billnasin asukastoimikuntien tekemén kiinnostuskartoituksen ja myyntiehtoeh-
dotuksen.

Kohde tarjotaan ostettavaksi kaikille halukkaille ostettavaksi. Ta&méa voi tapahtua esimerkiksi jul-
kaisemalla myynti-ilmoitus sanomalehdessa tai muulla tarkoituksenmukaisella tavalla.

Ostajaehdokkaita pyydetdaan ilmoittautumaan kirjallisesti maarapéaivaan mennessa.

lImoittautuneille ostajaehdokkaille varataan mahdollisuus perehtya kaupungin hankkimaan kau-
pan kohdetta koskevaan asiakirja-aineistoon ja tehd& omia tutkimuksia rakennuksissa. Johtuen
rakennusten ja huoneistojen suuresta maarasta, aikaa tutkimusten tekemiselle on varattava riit-
tavan paljon.

Ostajaehdokkaat jattavat ostotarjouksensa kaupungille viimeistadn sovittuna paivana. Tarjouk-
sille asetetaan tietyt vahimmaisvaatimukset. Ostajaehdokkaiden tulee maksaa tarjouksen jatta-
misen yhteydessa 200 000 €:n k&siraha, joka palautetaan korottomana niille, joiden kanssa
kauppaa ei tehdd. Rahasumma luetaan osaksi kauppasummaa ostajaksi valitun osalta. Kasira-
ha jaa kaupungille, jos valittu ostaja ei maksa jaljella olevaa kauppahintaa.

Kaupunki valitsee ostajan maaraaikaan eli vimeistaan 10.4.2012 jatettyjen tarjousten perusteel-
la. Kaupungilla on oikeus hylata kaikki tarjoukset.

Kaupan ehdoista:

1. Kiinteist6 Oy Ruukkiasunnot - Fastighets Ab Bruksbostader vahimmaismyyn-
ti hinta on 4 100 000 €.

2. Yhtid myydaan yhtena kokonaisuutena.

3. Ostaja sitoutuu esittamaan selvityksen siitd, miten kiinteistbosakeyhtion
asunnot ja hallitsema alue tulee jatkossa tukemaan ruukkien kehitysta. Selvi-
tyksen tulee siséltaa tieto siitd, miten huoneistot tulevat tukemaan ruukkialu-
eella toimivien yritysten toimintaa, onko alueen/rakennusten kehittamisella
tyollistava vaikutus ja millaisia investointeja ostaja suunnittelee alueel-
la/rakennuksissa ja missé aikataulussa. Lisaksi ostajan on arvioitava miten
Koy Ruukkiasuntojen osto tukee kaupungin elinkeinopolitikkaa kokonaisuu-
dessaan.




RASEBORGS STAD Dnr./Dnro

RAASEPORIN KAUPUNKI

4. Ostaja sitoutuu korjaamaan kiinteistbosakeyhtion rakennukset ja asunnot
huolellisesti viranomaisten maaraykset ja rajoitukset huomioon ottaen. Osta-
ja toimittaa myyjélle korjaussuunnitelman tarjouksensa liitteena.

5. Ostaja sitoutuu siihen, etta ne vuokralaiset, jotka ovat olleet ruukkien tyonte-
kijoitd ja asuvat kiinteistdosakeyhtion asunnossa, saavat elinikaisen vuok-
rasuhteen huoneistossaan.

6. Ostaja sitoutuu siihen, etta kiinteistdosakeyhtion nykyisten vuokralaisten
vuokrasuhteet jatkuvat vahintdan kahden (2) vuoden ajan kaupantekopaivas-
ta, tai tarjoaa vuokralaisille vaihtoehtoisen asunnon.

7. Ostaja sitoutuu siihen, etta vahintaan 50 kiinteistbosakeyhtion huoneistoista
on edelleen vuokra-asuntoina 10 vuoden kuluttua kaupantekopaivasta.

8. Ostajan tulee sitoutua vastaamaan vireill& olevien oikeudenkayntien, joissa
kiinteistbosakeyhtit on osallisena, kustannuksista ja lopputuloksesta.

9. Ehdollisia tarjouksia ei hyvéksyta.

10. Nimettomié tarjouksia ei hyvaksyta.

11. Ostaja maksaa varainsiirtoveron (1,6 %).

12. Osto koskee vain yhtiota, ei tonttia. Kaupunki solmii 40-vuotisen vuokraso-
pimuksen yhtion uuden omistajan kanssa. Maanvuokra on vuodesta 2015
alkaen 49 000 €/kk, mika on laskettu 5 %:n mukaan tontin markkina-arvosta
eli 980 000 €:sta (81 738 m2 x 12 €). Nykyinen vuokrasopimus on voimassa
siihen asti. Sopimus sisaltada option, jonka mukaan ostaja voi 10 vuoden ku-
luessa lunastaa maan hintaan
980 000 £ (tarkistettuna vuotuisella indeksilld). Jos yhtio pilkotaan, vuokra-
sopimus pitaa myos jakaa osiin sen mukaan, mitd uudet yhtiot hallinnoivat.

Kaupunki kayttad kaupassa apunaan ulkopuolista lainopillista apua seka tarvittaessa myds vali-
tysliikettd seka teknisid asiantuntijoita.

Kaupungin hallintosddnnon 3 LUKU 22 §, Omaisuuden myyminen ja ostaminen mukaisesti pa-
tee, etta: "Paatdokset omaisuuden (kiinteistdjen, arvopaperien ym.) myynnista ja ostamisesta
tekee kaupunginhallitus, joka myds vahvistaa myyntikohteen vahimmaishinnan. Muissa tapauk-
sissa paatoksen tekee asianomainen lautakunta, johtokunta tai viranhaltija kaupunginvaltuuston
vahvistamien toimintatavoitteiden mukaisesti."

Ehdotus:

Kaupunginhallitus merkitsee tiedoksi asuntojen ostoa koskevat kiinnostukset seka Fiskarin ja
Billnasin asukastoimikuntien asiassa jattamat kirjelmat.

Kaupunginhallitus paattaa hyvaksya sen, etta Raaseporin kaupunki myy Kiinteistd6 Oy Ruuk-
kiasunnot - Fastighets Ab Bruksbostader -nimisen kiinteistéyhtion osakkeet. Lisdksi kaupungin-
hallitus antaa Roald von Schoultzille tehtavaksi hoitaa kaupan toteuttamisen ja valmistella kau-
punginhallitukselle osakkeiden myynnin em. vahimmaisehdoin ja muutoin kaupungin tarkoituk-
senmukaisiksi katsomilla ehdoilla.

Lahtokohtana kaupassa on, etta yhtio myydaan kokonaisuutena ilmoittamalla kohde julkisesti
myytavaksi.



RASEBORGS STAD Dnr./Dnro

RAASEPORIN KAUPUNKI

Myyntipdatdksen jalkeen, kaupunki keraa kaytdéssaan olevan kaupan kohdetta ja sen omistamia

rakennuksia koskevan asiakirja-aineiston yhteen.
*kkk

Merkittiin, etta Bjorn Siggberg ilmoitti olevansa esteellinen eikd han ollut I1asna 8:n 103 kasittelyn
aikana.

Merkittiin, etta sisaisen palvelun osastopaallikkd Roald von Schoultz oli lasné, kun kokouksessa
kasiteltiin §:4a 103.

Merkittiin, ettd Erkki Rissanen poistui klo 21.50 sen jalkeen, kun kokouksessa oli kasitelty
§8:44 103.

Merkittiin, etta kaupunginkamreeri Thomas Karlsson poistui klo 21.50 sen jalkeen, kun kokouk-
sessa oli kasitelty §:4a 103.

Keskustelua.

Harry Yltava ehdotti asian palauttamista uutta valmistelua varten.
Puheenjohtaja totesi, ettd ehdotus raukesi, koska sita ei kannatettu.

Keskustelun aikana Harry Yltava ehdotti ehdotuksen hylkdamista.
Puheenjohtaja totesi, ettd ehdotus raukesi, koska sita ei kannatettu.

Keskustelu paattyi.
Paatos:

Kaupunginhallitus merkitsi tiedoksi asuntojen ostoa koskevat kiinnostukset seka Fiskarin ja Bill-
nasin asukastoimikuntien asiassa jattamat kirjelmat.

Kaupunginhallitus paatti hyvaksya sen, ettda Raaseporin kaupunki myy Kiinteistd Oy Ruuk-
kiasunnot - Fastighets Ab Bruksbostader -nimisen kiinteistéyhtion osakkeet. Lisdksi kaupungin-
hallitus antaa Roald von Schoultzille tehtavaksi hoitaa kaupan toteuttamisen ja valmistella kau-
punginhallitukselle osakkeiden myynnin em. vahimmaisehdoin ja muutoin kaupungin tarkoituk-
senmukaisiksi katsomilla ehdoilla.

Lahtokohtana kaupassa on, etta yhtio myydaan kokonaisuutena ilmoittamalla kohde julkisesti
myytavaksi.

Myyntipdatdksen jalkeen, kaupunki keraa kaytbéssaan olevan kaupan kohdetta ja sen omistamia
rakennuksia koskevan asiakirja-aineiston yhteen.

Harry Yltava ilmoitti pdytakirjaan eriavan mielipiteensa.

Taytantdéonpano:
sisdinen palvelu



