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1. Inledning

Sedan 1990-talet har Fiskars dndrat mycket - frdn en ndsta 6de by till ett levande och
energiskt bysamhélle. Bruket har dragit till sig forst nya invdnare och senare turister.
Topprestauranger, specialaffirer samt brukets egna hantverkare och konstnérer
upprdtthaller ett sddant utbud pa service, som kan vanligen motas endast i storre stader.

Fiskars besoks arligen av ca 150 000 turister, vilket gor Fiskars till Raseborgs mest bety-
dande turistattraktion. Smaforetagare, andelslag, hantverkare och konstnéarer utgor en hel-
het, kdrnan av Fiskars. Fiskars Oyj Abp har investerat miljoner i bruket och ser ljust pa

dess framtid. Mélsattningen dr att fordubbla brukets invanarantal fram till ar 2030.

Invanarna i Fiskars har bundit sig starkt till att utveckla bruket. Den ovillkorliga forut-
sattningen till att bruket fungerar &r att invanarna far bo i Fiskars. Invanarna har 14tit ut-
arbeta konditionsgranskningar av alla Bruksbostdder i Fiskars och arbetat fram en
renoveringsplan. En stor del av invanare vill kopa sin hyresbostad och renovera husen
enligt renoveringsplanen till det skick de &r vdrda. Resten av bostdderna renoveras och

bjuds ut som hyresldgenheter, som behdvs for anstéllda av foretagen i Fiskars.



2. Utgangslaget

Invanarnai Fiskars bruksbostdder startade vintern 2011 ett projekt vars mal var att garantera
de nuvarande innevéanarna en mojlighet att fortsétta att leva och bo dret runt i sina hem

och att dven i framtiden ett tillrackligt stort antal hyresbostdder bevaras pa bruksomradet.

Denna projektplan géller den delen av Bruksbostédder i Fiskars, som enligt foravtal skall
komma till Fiskars invdnarnas dgo. Projektplanen visar hur de invanare i Fiskars, som
ingatt foravtalet kommer for sin del att uppfylla de kriterier Raseborgs stad satt for

forsdljningen.

Planen motsvarar ocksa Raseborgs stads strategi for daren 2009-2013 samt en vision som
stracker sig till 2030, dar ”Staden bjuder mojlighet till ett gott liv i ett fungerande samhdlle,

som har en egen identitet och starka sociala ndtverk".

Som samarbetspartner i projektet verkar tre foretagare, jarnhandlaren Kaj Bjorklof,
entreprendren Henrik Nyberg och elingenér Hans Knopman, som tillsammans grundar
foretaget Hakany Ab. Inkdpsofferten gors for Hakany Ab:s rdakning.

Godkénner staden offerten, koper ifragavarande invanare sin bostad av Hakany Ab enligt
pa forhand uppgjorda foravtal. En del av invanare fortsétter att pa hyra i hyresbostader
dgda av samarbetspartner eller av i Fiskars bosatta privatpersoner, som deltagit detta

projekt.
Privatpersoner bosatta i Fiskars har ingatt det ifrdgavarande féravtal om kop av bostéder.
Av dem bor majoriteten i Bruksbostédder i Fiskars. Foretagsverksamhet skall dga rum i 4

bostdder (bilagor 1 och 4).

Med i projektet dr ocksa ”Osuuskunta Oisi” som planerar logisservice vid Akerrad.
Privatpersoner som ingatt ett foravtal om kop samt andra parter kan beskadas i bilaga 1.

Fiskars Oyj Abp stoder offerten med sin egen framtidsvision.



3. Bruksbostddernas inverkan pa brukens utveckling
3.1 Hur utvecklingen av Fiskars bruk paverkar sysselséttningen och foretagen pa bruksomradet

Enligt Visionen Raseborg 2030 skapar foretagsamma invédnare goda arbetstillfallen.
Bruksbostddernas invanare utgér en betydande arbetskraftreserv for i Fiskars bruk
verkande foretag. I bostaderna bor i detta nu personer som jobbar i t.ex. Nikari, Petri's
Chocolate Room, Café Antique, Daghemmet Luonnonhelma och Fiskars skola. Med i
projektet finns ocksa personer med egna foretag, t.ex. T:mi Minna Kaunisto (Bio Nature),
T:mi Anna Lassila (museitrddgardar och traditionsvaxter), Kari Teerimdki (arbetshand-
ledning och konsultation), T:mi Pentti Vottonen (Fiskars kiosk), Takopaja (Upi Anttila)
och Suomen ympdristdsuunnittelu Oy (Olli Borg). Personer som bor i bruksbostdderna
hittar man i olika uppgifter i arbetslivet: dnda fran olika konstsammanhang till den kom-

munala grundservicen (bilaga 1).

Invanare har dven framtidsvisioner som innebér att sysselsdttningen okar lokalt. Inom tre
kommande ér ska féljande foretag och projekt sdttas i gang: ett vardhem (Riina Rubinstein),
foradling och forsdljning av naturprodukter (Osuuskunta Oisi, ndrproducenter pa omradet
(ruukinpottu.com)), aterupplivande av teaterverksamheten (bilaga 2) (Anu Mykrd, Leena
Hurri, Maarit Koskinen), organiseringen avungdomsverksamhet (Raseborg ungdomsbyra,
Fiskars Oyj Abp, Fiskarsin kyldseura, Hem och skola -féreningen), utvecklingen av gardar
och odlingar (bilaga 3) (Anna Lassila, andelslag Oisi, lokala fastighetsbolag) samt logi-
service (bilaga 4) (andelslag Oisi,Tako ry (www.takofiskars.fi)). Sysselsattningseffekten

av renoveringen av fastigheterna kommer att motsvara ca 10-15 arsverke.
3.2 Projektets inverkan pa omradets utveckling
3.2.1 Invanarantalets utveckling i byn

Det nuvarande befolkningsunderlaget i Fiskars upprétthaller och utvecklar byns skola samt
annan service. Hyresldgenheterna gor det ldtt for nya invanare att bosétta sig i byn och
samtidigt stoder Fiskarsbolagets kampanj ”Kom hem till Fiskars” nyproduktion och Rase-
borgs stads tillvaxtmal (36 000 innevanare ar 2030). Fiskars skiljer sig redan nu med
inflyttningsoverskott nar det géller personer i arbetsfor alder samt barnfamiljer jamfort
med 6vriga byar inom Raseborg. I och med det hér projektet ckar ocksd ifragavarande

inflyttning. Genom att antalet fastboende dkar, 6kar ocksa Raseborgs stads skatteintdkter.



3.2.2 Bevarandet av kulturarvet och handlingsplanen for reparationerna

Byggnaderna vid Fiskars bruk &r en del av var nationella kulturarv. Bruksbostaderna
omfattar en betydande del av de ursprungliga byggnaderna vid Fiskars bruk. I borjan
byggdes de som bostdder for arbetarna vid bruket, sdsom de ocksa har bevarats till vara

dagar. Byggnadsbestandet utgor ett stort ansvar for nya dgare och boende.

Invanarna har gjort byggnadsspecifika reparationsplaner (bilaga 5). DI Olli Borg fran
Suomen Ympéristosuunnittelu oy har specialiserat sig pa reparationen av antika byggnader.
Han har gjort konditionsgranskningar av byggnaderna och gett konsultationshjalp at
invanarna vid planeringen av reparationer och kostnadsuppskattningar. Invanarna har
aktivt deltagit i reparationsplaneringens olika skeden, vilket har bidragit till invanarnas
atagande. Under denna process har invanarnas kunskaper om bade sina egna bostaders
kondition samt rétta reparationsmetoder vuxit och mojliggjort en realistisk bedémning av

resurser for finansieringen av reparationerna.

Vid reparationsatgarder foljer man principen for bevarande renovering for att uppratthalla
och forstarka byggnadernas historiska vdrde. Vid renoveringen anvander man sig av
traditionella material och metoder i enlighet med Museiverkets anvisningar (korjaus-

kortisto). Renoverinsplaner genomgranskas arligen tillsammans med Ekends museum.

Man skall virna om de kvarvarande gamla tradgardsvaxterna. Invanarnas mojligheter till
egna odlingar skall beframjas. Man skall reserverar utrymme fér gemensamma aktiviteter
och behov, som t ex sommarkok, komposteringsomrade, vaxthus, bykstuga eller bylinor,
parkeringsomrade etc. Som bilaga 3 finns en exemplarisk plan for utvecklingen av garden
i Jerikos hus i Hasselbacka (Baklurav. 10). Genom att planera, renovera och uppratthalla
gardarna i bada de bruken forstarkas kulturlandsskapen och attraktiviteten av dessa

omraden.

I fasaderna bevaras den ursprungliga stilen enligt Museiverkets skyddsbestammelser.
Bredfodringar, fonstren och rappningar renoveras enligt behov. Vid renoveringsmalning

av fasader anvands ursprungliga farger och malfargstyper.

Bostadsutrymmen anvands huvudsakligen som forut. Vid behov slas bostdder samman for
att astadkomma storre lagenheter. Foretagsverksamhet ska idkas i fyra bostader (bilaga 5).
Man stravar efter att uppréatthalla traditionella vanor vid boendet; t ex genom att bevara

gamla elstdader och att bygga nya dar de gamla har rivits.



3.2.3 Ekologisk och ekonomisk héllbarhet

Bruksinvanarna vill leva enligt ekologiskt och ekonomiskt hallbara principer.
Malséttningarna star i linje med bade Fiskars bolagets projekt 'Hyvinvoiva ruukki' och
Raseborgs stads miljomalsattningar. Samarbetet med dessa aktorer fortsétter. Med tanke

pa hallbarhet i boendet fokuseras sarskilt till foljande angeldgenheter:

Uppvéarmning av hushall: Uppvarmningssystem i Bruksbostdderna - olja och direkt
elvirme - dr bade dyra och oekologiska. Invanarna siktar pa att stegvist bygga om
uppvarmningssystem, som kan utnyttja fjarrvarme fran Fiskars flisvarmeverk eller
jordvdarme. Redan existerande gamla elstdder anvédnds regelbundet och nya ska byggas.
Man utreder mojligheter till att under sommarmadnader anvidnda solfangare for
uppvarmning av bruksvatten. Med dessa atgarder foljer man andan i det lokala energi-och
klimatprogrammet, som Raseborgs stad godkande 2/2012.

Trafik: Mdnga av invanarna i bruket klarar sig utan egen bil genom att utnyttja offentliga
fardmedel och det vélfungerande samdakningssystemet. Korta arbetsvagar for de som

arbetar hemma eller pa naromraden bidrar ocksa till.

Konsumtion och mat: vélfungerande sortering av avfall och kompostering av bioavfall
skall organiseras. Det skall byggas en atervinningscentral, gemensamma bykstugor och
bastu. Man foredrar natur- och traditionsenliga metoder i vard och upprétthallande av
gardarna. Man skall beframja tradgardsodling och naringsproduktion t ex genom att ordna

gemensamma kolonilotter at invanarna.

3.2.4 Sambhiéillelighet och sosial hallbarhet

Forutom den enastaende byggnadstraditionen i Fiskars &r d@ven dess sociala kultur och
samhallelighet védrda att varnas om. Livskraften i bruksbyn har sitt ursprung till en stor del
i aktiviteten och den samhdlleliga instdllningen hos invanarna i bruksbostdderna.
Projektdeltagarna vill &ven i fortsédttningen bo i hus dér grannhjélpen &r en sjdlvklarhet.
Fiskars bjuder pa en trygg och stimulerande omgivning at barnen. Samarbete och
gemensamt ansvar for narmiljo lagger grunden till savél ekologiskt samt socialt hallbar
boendekultur. I Fiskars blir man varken diskriminerad eller ensam. Aven invanare med

utldndskt ursprung har integrerat sig val till bysamhallet.



Invanarna i bruksbostiderna uppratthaller byandan och samhdlleligheten aven i
fortsdttningen genom att ordna och skapa olika evenemang och delta i dem. En stor del av
arbetet for bysamhéllet gors som talko-arbete. Dessa evenemang bidrar inte bara till sjdlva
byns men ocksa Raseborg stads attraktivitet som ett levande och fungerande samhalle och

ett besoksforemal.

Bysambhillets andel i verksamhet, som normalt drivs av kommunen dr betydande t ex i

organiseringen av hobbyverksamhet at barn och unga.
4. Forverkligandet av de andra kopsvillkoren
4.1 Investeringarna

I renoveringsplanen har man klarlagt investeringsbehoven for varje hus fér 10 féljande
ar. Enligt renoveringsplanen dr summan for de bostader som ingar i forkopsavtalet. Under
10 kommande ar skall man investera dven i ekologiskt och ekonomiskt hallbara
uppvirmningssystem. Atervinning, kompostering och avfallsortering skall férverkligas
samtidgt med renoveringarna. I fortsattningen skall gardsbyggnader, gardar och tradgardar

motsvara invanarnas behov.

4.2 Livslanga hyresforhéllande for de bada brukens tidigare anstéllda

Fiskarsbon Lahja Lehtonen garanteras livslangt hyresavtal efter dgarbytet.

4.3 Kostnaderna och slutresultatet for anhdngiggjorda réattegangar

Hakany Oy forhandlar med bade Raseborgs stad och invanare gillande de anhdngiggjorda
rattegdngarna. Enligt forfragning av invanare i Bruksbostdderna &r invanare villiga till ett
forlikningsforsok.

4.4 Fortséttning av hyresférhallanden och framtiden av hyresbostdderna
Majoriteten av invanarna vill fortsattningsvist bo i sina lagenheter antingen som &dgare eller
hyresgéster. En del byter bostad inom fastighetsbolaget. At alla invanare bjuds en bostad

som motsvarar deras behov enligt férsdljningsvillkoren. Hakany Oy fortsétter att hyra ut

bostédder i Fiskars.



4.5 Kopsvillkoren punkt 12: Mojligheten att hyra och 16sa in tomterna

Vi forbinder oss for var del till att uppfylla kopevillkoren och forlitar oss pa att Raseborgs
stad uppfyller for sin del det kopevillkor den faststdllt (Bilaga 6: punkt 12) "Ké&pet géller
endast bolaget, inte tomten. ... Om bolaget splittras upp, bor arrendekontraktet ocksa

splittras upp i delar i férhallande till vad de nya bolagen forvaltar."

5. Projektgrupp

Tuula Ahonen Patrick Bayer Olli Borg

Silja Jaaskeldinen Minna Kaunisto Mirja Kalliokoski
Maarit Koskinen Paula Kovalainen Anna Lassila
Folke Lindqvist Anu Mykra Sanna Maki
Mari-Anna Nérhi Laura Pihlaja Kati Sointukangas
Maija Toukolehto Ulla Valovesi Pentti Vottonen
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Liite 2

AMMATTIMAISEN TEATTERITOIMINNAN KAYNNISTAMINEN FISKARSISSA

1890-luvun lopulla Karin Von Julin perusti Fiskarsiin Teatteritalon, joka nykyddn
tunnetaan nimelld Lukaali. Lukaalissa esiinnyttiin aktiivisesti niin paikallisin kuin
kiertdvien teatteriseurueiden voimin aina 1940-luvulle saakka, jonka jdlkeen teatteritoi-

minta hiipui.

Muista taidemuodoista erityisesti kuvataide ja muotoilu ovat kukoistaneet Fiskarsissa
1990-luvulta ldhtien ja houkutelleet osaltaan Fiskarsiin runsaasti matkailijoita ja
kulttuurin- ja taiteen ystdvid. Runsaan matkailijamddrdn vuoksi nédkisimme, ettd
Teatteritoiminnan elvyttdiminen Fiskarsin ruukissa paitsi eldvoittdisi ja rikastuttaisi
ruukkimme kulttuuritarjontaa, myds lisdisi merkittdvasti matkailusta saatavia tuloja.
Koska turistisesonki tdlld hetkelld painottuu kesdkuukausiin, aluksi toimintamme
keskittyisi kesdteatteriin. Liikkeiden ja ndyttelytilojen sulkiessa ovensa turisteilla olisi
mainio mahdollisuus siirtyd seuraamaan teatteriesitystd. Keséteatteritilana kavisi
mainiosti Bakluran lava, jonka kauniissa ympéristdssd jo nyt on vdliaikamyyntid varten
my0s hyvédkuntoinen kioskirakennus. Iltandyttksiin painottuva teatteritoiminta myos
osaltaan lisdisi yOpymisten madrdd ruukissa ja ndin tukisi majoitus- ja ravintola-

palveluita tuottavien yrittdjien toimintaa.

Yleisemmallad tasolla kaikkien ruukissa toimivien yrittdjien tavoitteena lienee lisdtd
ympdrivuotista matkailua. Talvikautena teatterimme voisi jdrjestdd ndytoksid
sisdtiloissa, esim. teatteritaloksi rakennetun Lukaalin lavalla. Ndin jatkaisimme Karin
Von Julinin jalanjdljissd kukoistavaa Teatteritoimintaa Fiskarsin ruukkikyldssa.
Toimintamme Kkattaisi kysynndn mukaan niin aikuisille kuin lapsillekin suunnattua

esitystoimintaa ja mahdollisesti my6s alaan liittyvid kursseja ja harrastustoimintaa.

Tavoitteenamme on tyollistdd alueella jo asuvia esittdvdn taiteen alalla toimivia
ammattilaisia. Tarvittaessa tulemme kédyttdmddn myos vierailevia ammattiohjaajia ja
ndyttelijoitd. Kesdteatteritoimintaan toivotamme tervetulleiksi myds kyvykkadt harras-
tajat.



Ty6ryhma:

Maarit Koskinen: HLL, AV-medianomi AMK, kasikirjoittaja (mm. tv-sarja Salatut eldmat,
realitysarja  Huuto (kehitteilld, Langfilm productions)), néyttelija
(mm. Cultura Mobila, tv-sarja  Klikkaa ~mua), ohjaaja
(Ilyhytelokuva Pappa, pdédosissa Ismo Kallio ja Heikki Nousiainen)

Leena Hurri: ndyttelija( TeaK, mm.Nukketeatteri Vihred Omena, Cultura Mobila), opettaja

Anu Mykra: kuvataiteilija, visuaalinen suunnittelija



Liite 3

JERIKON PIHAN KEHITTAMISSUUNNITELMA

Taustaa

Omatarveviljely on ollut osa tyoldistalojen pihakulttuuria - niin Fiskarsissakin. Karta
over Fiskars Bruk vuodelta 1922 ndyttdd Hasselbackan talojen tonttien ja ldhimaiden
maankdyton. Asuintalojen ja tien vdlinen alue on lohkottu puutarhasaroiksi talojen asuk-
kaille ja Baklurantien ja Degersjon vilissd on suurempi peltoalue. Pienid puutarha-

tilkkuja oli myos talojen pohjoispuolella tuolloin olevien rakennusten ymparilla.

Hasselbackan talojen pihapiirit ovat sddstyneet suuremmilta kunnostustdiltd ja niissd on
edelleen jdljelld perinteisid ja alkuperdisidkin koristekasveja ja -pensaita sekd vanhoja
omenapuita ja marjapensaita. Talojen pitkdaikaisimman asukkaan Lahja Lehtosen puu-
tarha on tastd hyvand esimerkkind. Pihat ovat perinteisesti olleet avoimia, ilman aitoja ja

tdma piirre on sdilynyt tdhdn asti.

Hasselbackan Jerikon (Baklurantie 10) asukkaiden keskuudessa on virinnyt yhteistad

kiinnostusta puutarhaa seka viljelyd kohtaan. Mitéd voidaan tehdé asian edistamiseksi?

Ehdotuksia

e kasvimaa ja kasvihuone

e viljelypalstat

e kesdkeittio ja kesdkahvila

¢ maatiaiskasveja

e siemenviljelyd omiksi tarpei-
ksi




Toteutus

Kartoitetaan pihalla jo kasvavat koriste- ja hyotykasvit.

Laaditaan tontille “kaava” jossa huomioidaan tarpeelliset toiminnot: parkki-
paikka, kesdkeittio, kulkuvaylat ym.

Selvitetddn asukkaiden kiinnostus pihan hoitoon. Viljelystd / hoidosta kiinnos-
tuneille asukkaille jaetaan sopivia vastuualueita hoidettavaksi / omaan kayttoon.
Pihassa suositaan luonnonmukaisia hoitoratkaisuja; nurmikkoa ei lannoiteta,
alueella ei kadytetd rikkaruohomyrkkyjd, lehtikatteilla voidaan hoitaa pensaiden
alustat ym.

Kasteluun mietitddn ekologinen ratkaisu, jossa kdytetddn sade- ja pintavesia.

Pihasta tulevia risuja / lehtid varten jarjestetddn kompostointialue — siitd saadaan
jatkossa multaa pihaistutuksiin.

Jos tien toisella puolella olevaa vanhaa peltoa voidaan edelleen viljelld, jarjes-
tetddn sen aitaaminen, mietitddn kastelujdrjestelmd, sovitaan kulkuvaylét ja teh-
dddn alueen peruskunnostus (puiden raivausta sekd kdanto traktorilla). Taman
jalkeen jaetaan siitd kiinnostuneille viljelypalstoja. Viljelivdt vastaavat yhdessa

alueen kustannuksista.

Néakoaloja

Pihapuutarhojen kehittaminen seka viereisen viljelyalueen kaytto-

mahdollisuus:

Lisddvat alueen viihtyisyytta.

Tarjoavat mahdollisuuden ravinnontuotantoon omiksi
tarpeiksi ja mahdollisesti joidenkin tuotteiden kasvat-
tamiseen myyntiin.

Viljelypalstat ovat yleensd kauniita ja ymparistddén rikas-
tuttavia “keitaita” myos ekologisesti.

Lahiruokaa mahdollisen kesdkeittion ja kesdkahvilan tar-
peisiin.




Liite 4

BED&BREAKFAST PROJEKTISUUNNITELMA

e Osuuskunta Oisi osallistuu Ruukkiasukkaiden ostohankkeeseen tarjoutumalla
ostamaan hinnasta sovittaessa Peltorivi 10, joka tunnetaan nimelld ”Nassikka”.
Se soveltuu mainiosti Bed& Breakfastiksi, jollaista Ruukissa kipedasti tdlld het-
kelld kaivataan.

e Osuuskunta Oisi ilmoittaa toimintaperiaatteekseen paikallistalouden kestdvédn
kehittdmisen ja vaihtoehtoinen majoituspalvelu tavoitteenaan kestdvd matkailu
sopii hyvin sen toimenkuvaan.

e Tarkoitus on tarjota matkailijoille ja muille vieraille erilaisia yopymis-
vaihtoehtoja tdydentdmédn Fiskarsin tdmdn hetkistd tarjontaa ja lisdédmaédn
tiettyjen kohderyhmien yonylivierailuja ruukissa. Uskomme, ettd vaihtoehtoiset
majoituspalvelut houkuttelisivat alueelle vierailijoita entistd monipuolisemmin.

e Talossa on alakerrassa kaksi kertaa 3 h + keittio ja yldkerrassa kaksi kahden huo-
neen asuntoa. Yhteensa neli6itd on n. 300.

e (Osa huoneista on hostel-tyyppisesti varattavissa edullisesti sanky kerrallaan ja
osassa huoneista on laadukkampaa yopymistd. Yldkerran kaksi asuntoa sovel-
tuvat mahdollisesti omatoimiselle matkailijalle, tai perheelle, joka haluaa kokata
omat ateriansa.

e Kaiken kaikkiaan kestavyys olisi tdrked toimintaperiaate. Aamiaiset val-
mistettaisiin Ruukin potun & sipulin luomu ja ldhiruokatuotteista sesonkien mu-
kaan. Kierrdtyksen suosiminen tukisi myos kestdvyys- ajattelua ja olisi osana
luomassa vaihtoehtoista ja sympaattista tunnelmaa. Osuuskunta Oisin aloit-
telema pyoranvuokraus sopisi mainiosti palveluksi myds B&B:n asiakkaille.

e Kesdkaudella yopymispalvelut ovat Fiskarsin ruukissa hyvin kysyttyjd. Hotelli
Wairdshusin ohella ruukissa toimii vain yksi B&B, Villiruusu, jossa on vuokrat-
tavana vain yksi huone. Seuraava B&B toimii Antskogissa, jonne ruukin vieraat
joudutaan usein ohjaamaan majoituspalvelujen puutteesta johtuen.

¢ Osuuskunta Oisi on kdynyt neuvotteluja paikallisen Tako yhdistyksen kanssa,
joka on perustamassa koulutuskeskuksen Fiskarsiin. Keskuksen toiminnan myo-
td Fiskarsiin saapuu osallistujia muutaman pdivan pituisiin tdydennys-
koulutuksiin, jotka vaativat majoitusjdrjestelyitd. Koulutuskeskus olisi juuri
B&B tarjoamien majoituspalveluiden ahkera kdyttdjd etenkin off-season-aikaan.



Sopimalla yhteistyostd alustavasti molemmilla osapuolilla 16ytyisi ratkaisu
kdytannon ongelmaan, TAKO ry:lld majoitustilojen puutteeseen ja Osuuskunta
Oisilla hiljaiseen kauteen.

TAKO ry:n lisdksi mahdollisia yhteistyokumppaneita olisi vat Raaseporin
kaupunki, Fiskars yhtié sekd esim. Pomovaést, jolta voisimme hakea inves-
tointitukea kestdvén kehityksen mukaiseen projektiimme.

Osto rahoitettaisiin pankkilainalla ja lisdksi projektiin voisi hakea avustusta
esim. Raaseporin kaupungilta.

B&B loisi ruukkiin kipedsti kaivatun palvelun, joka vahvistaisi paikallisten
yritysten toimintaedellytyksid. Lisdksi se loisi todenndkéisesti 1-2 wuutta
tyopaikkaa, kesdkaudella mahdollisesti enemmaénkin.

Projektilla olisi mahdollista myds ottaa huomioon tdménhetkisten vuokralaisten
eldmaéntilanne ja jatkaa yhden asunnon vuokraamista B&B toiminnan ohella.
Skenaariossa, jossa yksi asunto ei vapautuisi majoituskdyttéon laskelma kesdn
tuotosta: 18 sankya krt 30 €/ yo = 540 € + 2 asuntoa 80 € / yo = 160 €. Yhteensa
yksi tdysi yo 700 €. Jos sesongin 1.6.-13.8.12 aikana pyorittdisiin n. 60 %
kapasiteetilla, tulos olisi 30 660 € n. 40 % kapasiteetilla 20 440 €. Jos veroihin,
palkkakuluihin ja aamupalohin laskettaisiin yhteensd 6000 €, muihin kuluihin
(sdhko, vesi, liinavaatteet, siivoustarvikkeet) n. 1500 €. Hiljaisen sesongin tulos-
ta tasoittamaan jdisi edelleen n. 10 500 €. Asunnon vuokra olisi lisd tdhan.

Peltorivi 10 vaatii korjaussuunnitelman ja vanhaa kunniottavaa entisdintia.
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BAKLURANTIE 6 - KUNNOSTUSSUUNNITELMA

YHTEENVETO

Rakennus on kaksikerroksinen punamullattu puutalo. Fiskars-yhti6 rakennutti sen
vuonna 1899 tydvdenasunnoksi mahdollisesti ruotsalaisten tyyppipiirustusten mukaan.
Siind on alun perin ollut yhdeksdn yksiotd. 1980-luvun alussa se siirtyi Pohjan kunnan
omistaman Pohjan ruukkiteollisuus Oy:n haltuun. Peruskorjaus aloitettiin vuonna 1985,
jolloin mm. rakennettiin kylpyhuoneet, asennettiin sdhkélammitys ja muutettiin huo-
neistojdrjestystd. Nykyisin talossa on seitsemdn asuntoa: alakerrassa kaksi kolmen huo-

neen ja keittion asuntoa seka yksi yksio, ylakerrassa kaksi kaksiota ja kaksi yksiota.

Rakennus on ollut 113 vuotta jatkuvassa asumiskédytossa ja on edelleen suhteellisen hy-
vdssd kunnossa. Talo vaatii kuitenkin monia korjaustoimenpiteitd, joista osa on kiireel-
lisid. Ylapihan maansiirtoty6lld on varmistettava, ettd sade- ja sulamisvesi kulkee talon
ohi eikd talon alle. Yldkerran lamminvesivaraajat on kiireellisesti siirrettdva kylpyhuo-
neisiin vesivahinkojen valttdmiseksi. Vesikouruja ja syoksytorvia on uusittava. Vesika-
ton kunto on tarkastettava ja mahdollisesti kattoa on paikkamaalattava. Palotikkaat on
asennettava kaikkiin yldkerran asuntoihin. Perustuksen mahdollista liikettd on jatkuvasti
tarkkailtava ja liik-kuneen kivijalan pddlle on asennettava suojalistat. Kayttévesiputket

on uusittava ldhivuosina. Keittidissd ja kylpyhuoneissa on tehtdva pienempid korjauksia.



Vuosikorjaussuunnitelma
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Perustus X

Alapohja X

Maansiirtoty 6t X
Kellarit X
Palotikkaat X

Ikkunat ja ovet X

Vesikatto ja X
Ylédpohja

Rénnit X

Keittio C G

WC ja F C,G B A D E
kylpyhuone

Kuumavesi- E F, D G
varaajat

Tulisijat ja hormi X
Vesi- ja X
viemdriputket

Kuistit ja B A C
sisddnkdynnit

Ulkorakennukset X

Lattioiden eristys C A B

Vuosilukusarakkeeseen on merkitty asunnon kirjain kohteen selventdmiseksi. Olli Borg
on arvioinut vaadittavat korjaustoimenpiteet rakenteita avaamatta. Korjaustoimet suori-

tetaan museoviraston korjauskortiston ohjeiden avulla.



BAKLURANTIE 8 - KUNNOSTUSSUUNNITELMA

YHTEENVETO

Rakennus on kaksikerroksinen punaiseksi maalattu hirsirakenteinen asuinrakennus. Se
on rakennettu 1899 ja on tehty ty6ldisasunnoksi. Rakennuksessa on tdlld hetkelld seit-
semdn asuntoa, joiden koot vaihtelevat 26,5-100 m2. Alakerrassa on kaksi kolmioita ja
yksi yksio, yldkerrassa kaksi kaksiota ja kaksi yksiotd. Rakennus on loivassa rinteessd ja
yldkertaan kuljetaan yldrinteestd siltaa pitkiin. Rakennuksessa on alarinteen puolella ko-
ko talon mittainen kellaritila ja yldrinteen puolella ryomintdtila. Rakennuksessa on
konesaumattua peltid oleva vesikatto.

Kiinteistoon kuuluu piharakennus, jossa on sahkélammitteinen sauna ja toisessa pddssa

varastotilaa. Piharakennus on hyvéssd kunnossa eikd vaadi kunnostustoimenpiteita.

Vuosikorjaussuunnitelma
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Perustus X
Alapohja X
Maansiirtoty 6t X
Kellarit X
Ulkoseinét X
Ikkunat ja ovet X X
Vesikatto ja yldpohja X X X
WC ja kylpyhuone A,B, X
E,F
Keittio X
Tulisijat ja hormi AD
Vesi- ja viemdariputket X
[lmanvaihto X X
Lammitys X
Sahkaistys X
Kuistit ja sisddnkdynnit  x X
Ulkorakennukset X

Mikali talossa on enemmadn kuin yksi asunto, on vuosilukusarakkeeseen merkitty asun-

non numero tai kirjain kohteen selventdamiseksi.



BAKLURANTIE 10 - KUNNOSTUSSUUNNITELMA

YHTEENVETO

Baklurantie 10 on kaksikerroksinen, punamullalla maalattu, puukerrostalo Hassel-

backassa. Se on rakennettu vuonna 1906 ruukin tyoldisten asuintaloksi.

Talo vaatii monia korjaustoimenpiteitd, joista kiireellisimpind ovat katon tutkiminen ja
korjaus, vuotavan rdnnin ja siitd aiheutuneiden vaurioiden korjaus, salaojien puhdistus
sekd kaatojen tarkastus. Vesijohtojen tarkempi kuntotarkistus aloitetaan vuonna 2012 ja
saatujen tulosten perusteella suunnitellaan vaadittavat korjaustoimenpiteet. Sisdpintojen
remontit eivat ole kiireellisid, mutta kylpyhuoneremontit ovat osassa asunnoista valtta-

mattomia 1ahivuosina.

Vuosikorjaussuunnitelma
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Alapohja X X X X X

Maansiirtoty 6t X b'e

Kellarit X

Ulkoseinét X
Ikkunat ja ovet X X X

Vesikatto ja X < <

Yldpohja

Rénnit X X

WC ja

kylpyhuone X x X

Tulisijat ja hormi X X

V.esi-“j a < <

viemadriputket

[Imanvaihto X X

Kuistit ja eteiset X X

Ulkorakennukset X X

Olli Borg on arvioinut vaadittavat korjaustoimenpiteet rakenteita avaamatta. Korjaus-

toimet suoritetaan museoviraston korjauskortiston ohjeiden avulla.



ISIDORINTIE 7 - KUNNOSTUSSUUNNITELMA

Talo on rakennettu tietojen mukaan 1940-luvulla ja sen alakerrassa on aiemmin
toiminut kauppa. Rakennus on kaksikerroksinen, mdelld sijaitseva asuintalo, jonka
alaosa on be-tonirakenteinen ja sementtitiilestd muurattu, yldosa puurakenteinen. Talo

on kauttaaltaan rapattu ja vaaleankeltaiseksi kalkkimaalattu. Vesikatteena on betonitiili.

Talossa on 6ljylammitys, mikd on mahdollista vaihtaa kaukoldmp66n. Lammityksestd
huolimatta vinttitilasta asuinkdyttdon muunnettu yldkerta sekd sinne johtava portaikko

ovat kylmat ja vaativat eristyksen parantamista molemmissa yldkerran asunnoissa.

Talo vaatii akuuteimmin seuraavia korjaustoimenpiteitd: syodksytorvien ja rdnnien
korjaus, piipun hatun asentaminen ja kauluspeltien tarkistus, kdyttévesiputkien uusimi-
nen, salaojitus ylamden puolelle vahentdméaan veden aiheuttamaan kosteusrasitusta ala-
kerran rakenteisiin. Ulkoseindn rappausta ja maalia on irronnut varsinkin ldnsi- ja
pohjoisseindstd. Irtonaisen maalin poisto, rappauksen korjaukset ja uusintamaalaus sekéa

ikkunoiden kunnostus kuuluvat my6s lahivuosien korjaustarpeisiin.

Vuosikorjaussuunnitelma
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Perustus, alapohja ja
ympéristo X X

Ulkoseinét X
- rappaus/maalaus

Ikkunat ja ovet X
Vesikatto ja yldpohja X

Hormit, tikkaat X

Vesi- ja viemdriputket X

Ilmanvaihto X

Lammitys X

Kuistit ja sillat X

Olli Borg on arvioinut vaadittavat korjaustoimenpiteet rakenteita avaamatta. Korjaustoi-

met suoritetaan museoviraston korjauskortiston ohjeiden avulla.



ISIDORINTIE 9 KUNNOSTUSSUUNITELMA

YHTEENVETO

Rakennus on kaksikerroksinen punaiseksi maalattu puutalo. Se on rakennettu vuonna

1919 ja se on aikoinaan ollut viereisen navetan/meijerin tyontekijoiden asuntona.

Perustusten ilmeisesti jatkuvat liikkumisen wvuoksi rakennuksen ympdristd pitdisi
mahdol-lisesti salaojittaa, tilannetta on kuitenkin syytd seurata aktiivisesti. Talon
perustukset ovat yhden vdliseindn osalta mahdollisesti osittain pettdneet, tdmédn
seurauksena asunto 1:ssd keittion ja makuuhuoneen vilinen seind on huomattavan
paljon painunut. Mahdollisesti samasta syystd kyseisen asunnon kylpyhuoneen
rakenteet ovat liikkuneet niin, ettd lattia-rakenne on haljennut ja vesieristeiden

uusiminen on valttamatontd, kun liikkumisen syyt on ensin selvitetty ja korjattu.

Asuntojen 3 ja 1 hormit ovat olleet kayttokiellossa useamman vuoden.
Kayttovesiputkien uusinta ja vesikaton korjaus ovat ajankohtaisia ld-hivuosina.
Asukkaiden raportoimaan asunto 2:n kylpyhuoneen kosteusongelmaan on rea-goitava
tuuletuksella ja kuivauksella sekd mahdollisesti rakenteita uusimalla. Asunto 1:n
alapohjan eristyksen parantaminen on valttdmatonta. Koneellinen
ilmanpoistojédrjestelmé toimii epdvakaasti ja se on kunnostuk-sen tarpeessa. Myos
ulkovuorauksen ja listoituksen, sekd ikkunoiden kunnostustoi-menpiteet on syytd
toteuttaa ldhivuosina. Kaiken kaikkiaan korjauskustannukset tulevat olemaan

huomattavat ja korjauksien toteuttaminen tulee vieméaéan aikaa.



Vuosikorjaussuunnitelma

2012 2013 2014 | 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Perustus X
Alapohja X
Maansiirtoty 6t X

Kellarit X

Ulkoseinét X
(Ikkunat ja) ovet X

Vesikatto ja X
yldpohja

WC ja kylpyhuone As?2 As3
Keittio As 1,2

Tulisijat ja hormi As1,3

Vesi- ja X
viemdriputket

Ilmanvaihto X
Lammitys X

Sahkoistys X

Kuistit ja X
sisddnkdynnit

Ulkorakennukset X

DI Olli Borg on arvioinut vaadittavat korjaustoimenpiteet rakenteita avaamatta. Kor-

jaustoimet suoritetaan Museoviraston korjauskortiston tydohjeita noudattaen.



PELTORIVI 8 - KUNNOSTUSUUNNITELMA

YHTEENVETO

Rakennus on yksikerroksinen punaiseksi maalattu pystylaudoitettu hirsitalo. Tarkka
rakennusvuosi ei ole tiedossa mutta todennédkdisesti se on rakennettu 1800-luvun alku-

puolella ruukin ty6ldisasunnoksi. Rakennus on peruskorjattu 1980-luvun puolivalissa.

Talo vaatii korjaustoimenpiteitd. Kayttovesiputket ovat vajaa 30 vuotta vanhoja ja uusit-
tava pian. Asunnossa sattui vesivahinko 15.03.2012, jolloin ldmminvesivaraajaan
rikkoutui ja vettd tulvi yolla lattialla. Epédselvdd onko mennyt vettd rakenteisiin, tdtd on

syytd tarkemmin tutkia. My®s asunnon sisdpintojen kunnostustarve on ilmeinen.

Vuosikorjaussuunnitelma
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Perustus X

Ulkoseinét X
Ikkunat ja ovet X

Vesikatto ja ylapohja X

WOC ja kylpyhuone X

Keittio X
Vesi- ja viemdriputket X

Ilmanvaihto X

Korjaustoimet suoritetaan museoviraston korjauskortiston ohjeiden avulla.



PELTORIVI 14 - KUNNOSTUSUUNNITELMA

YHTEENVETO

Rakennus on yksikerroksinen punaiseksi maalattu pystylaudoitettu hirsitalo. Tarkka
rakennusvuosi ei ole tiedossa mutta todenndkoisesti se on rakennettu 1800-luvun alku-

puolella ruukin ty6ldisasunnoksi. Rakennus on peruskorjattu 1980-luvun puolivalissa.

Talo vaatii korjaustoimenpiteitd. Kayttovesiputket ovat vajaa 30 vuotta vanhoja ja uusit-
tava pian. Asunnon nro 2 sisdpintojen kunnostustarve on ilmeinen. Rakennuksesta on
purettu kaikki tulisijat, jotka on tarkoitus palauttaa sinne. Alapohjassa kulkevat kayt-
tovesiputket siirretddn pintavedoiksi alapohjan eristyksen parantamisen ja rakenteiden

kunnostamisen yhteydessd. Ikkunat tarvitsevat huoltomaalausta.

Vuosikorjaussuunnitelma
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Perustus

Ulkoseinét X
Ikkunat ja ovet X

Vesikatto ja ylapohja X

WOC ja kylpyhuone X

Keittio X

Vesi- ja viemdriputket X

Ilmanvaihto X

Korjaustoimet suoritetaan museoviraston korjauskortiston ohjeiden avulla.



PELTORIVI 20 AS 2 - KUNNOSTUSSUUNNITELMA

YHTEENVETO

Talo Peltorivi 20 on vuonna 1834 rakennettu hirsirunkoinen asuinrakennus, jossa on
kaksi asuntoa. Alunperin rakennuksessa on asunnut ruukin tydntekijoitd ja se on tdlla
hetkelld Kiinteistdosakeyhtio Ruukkiasunnot omistuksessa. Se on peruskorjattu 1980- ja

1990-lukujen vaihteessa.

Olli Borgin johdolla tehtiin helmikuussa 2012 kuntokartoitus talossa. Rakennus on
suhteellisen hyvdssd kunnossa ja rakenteellisia puutteita ei ole. Kuntokartoituksesta
saatujen tietojen perusteella kunnostetaan kylpyhuone ja asuintilojen lattiat, jolloin
palautetaan puulattia muovipinnoitteen tilalle sekd parannetaan lattian lampdoeristysta.
Pienempiad kunnostustoitd, kuten sisdtilojen pintakdsittelyitd, ponttduunin maalausta ja
ilmanvaihtokanavien = huoltoa, sekd julkisivun maalausta tehdddan my®s.

Siipirakennuksen varastotilojen ovet kunnostetaan.



PELTORIVI 22 - KUNNOSTUSSUUNNITELMA

YHTEENVETO

Rakennus on yksikerroksinen, harjakattoinen, hirsirunkoinen ja lautaverhottu paikalla
rakennettu omakotitalo. Se on rakennettu vuoden 1834 aikana ja se on ollut alunperin
ruukin tyontekijoiden kdytossd. Rakennus on peruskorjattu 1980- ja 1990-luvun vaih-
teessa.

Rakennus on suhteellisen hyvdssda kunnossa eikd rakenteellisia puutteita ole havaittu
toistaiseksi Rakennuksen pohjoispuolella sijaitseva parkkipaikka on rakennettu liian
ldhelle ja sen sijaintia on syyta siirtdd poispdin. Naapurien kanssa on asiasta jo puhuttu.
My®os asunnon edellisten asukkaiden raportit sokkelin sisdlld sijaitsevassa maakellarissa

seisovasta vedestd tukevat tédtd tosiasiaa.

Maansiirtotdiden ja salaojaputkien tarkastuksen/vaihdon lisdksi on tarkoitus uusia
tupakeittion ja lastenhuoneen muovipinnotteiset lattiat puulattiaksi. Ulkopinnat maa-
lataan uudestaan ja vélikaton eristeitd lisdtdan tarvittaessa. Ponttduuni maalataan uudes-
taan ja ilmanvaihtoputkisto tarkastetaan sekd puhdistetaan. Siipirakennuksen varasto-
tilan ovet korjataan. Suorasdhkoisen lammitysjarjestelmédn vaihtamista uusiutuvaa ener-
giaa kdyttdvdadn lammitysjarjestelmddn tutkitaan ja toteutetaan, jos se on taloudellisesti

kannattavaa.

Vuosikorjaussuunnitelma

2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020

Lattia X

Rakennuksen X X
ymparisto

Ulkoseinét X

Tulisijat X

Ilmanvaihto X

Lammitys X

Ulkorakennus X



PELTORIVI 32 - KUNNOSTUSUUNNITELMA

YHTEENVETO

Alun perin virkamiesasunnoksi suunniteltu talo on rakennettu 1909 ja se on kaksi-
kerroksinen hirsirakenteinen vaakapaneloitu talo, joka on maalattu vaalealla 6ljy-
maalilla. Todenndkoisesti kahden perheen asunnoksi rakennettu talo on mydhemmin
jaettu 4 asunnon taloksi. Tilajaon yhteydessa talosta on purettu kaikki tulisijat sekd yhta
lukuun ottamatta kaikki savupiiput. Lisdksi julkisivua on muutettu, mm ikku-noiden ja

kuistien sijoittelua muuttamalla.

Suurin korjauskohde talossa on asunto 3:ssa ollut vesivahinko ja sen aiheuttamat vauriot
rakenteissa. Vaurioituneelta alueelta rossipohjaa on tyhjennettdvd ja rakennet-tava
uudelleen sekd mm. eristettdvd putkia. Korjaustarpeen laajuus riippuu siitd mitd

rakenteita avattaessa paljastuu.

Talossa on myos muita suhteellisen nopeita tarkistus- ja korjaustoimenpiteitd vaativia
ongelmia kuten ilmanvaihdon kuntoon saattaminen. Myo6s 6ljylammityskattila on van-
ha ja huonosti toimiva. Se tulee vaihtaa ldhiaikoina uuteen tai korvata toisella lammi-

tysjarjestelmalld. Seuraavalla sivulla on alustava korjaussuunnitelma.



Vuosikorjaussuunnitelma

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Sokkeli X X X
Maansiirtoty6t X
Alapohja X X X
Salaojat X X X
Ulkoseinét X X
Ikkunat ja ovet X X
Kellarit X
Vesikatto ja yldpohja X X X
Woc ja kylpyhuone As 4/3 | As4/3 As2/1 | As2/1
Keittio X X
Tulisijat ja hormi X
Vesi- ja viemdriputket X X X
IImanvaihto X X
Lammitys X X
Sahkoistys X
Kuistit ja sisddnkdynnit X X

Olli Borg on arvioinut vaadittavat korjaustoimenpiteet rakenteita avaamatta. Korjaus-
toimet suoritetaan Museoviraston korjauskortiston ohjeiden avulla.
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Forsaljning av aktierna i Kiinteist6 Oy Ruukkiasunnot - Fastighets Ab
Bruksbostader -bendmnda aktiebolag

Stadsstyrelsen 5.3.2012 § 103

Beredning: roald.schoultz(at)raseborg.fi, tfth 019 -289 2401
Foredragande: Marten Johansson, stadsdirektor

Raseborgs stad ager samtliga aktier i Kiinteisté6 Oy Ruukkiasunnot - Fastighets Ab Bruksbosté-
der -benamnda aktiebolag (fo-nummer 583946-2). Bolaget har registrerats ar 1987 och det ager
i Raseborgs stad 16 byggnader i bruksomradet i Billnds och 16 byggnader i bruksomradet i Fis-
kars. Byggnaderna har sammanlagt 105 hyresbostader. Bostadernas genomsnittliga yta ar ca
60 m2. Aktiernas bokféringsvérde i stadens balansrakning ar 2 522,82 euro.

Byggnaderna ar beldgna i fastigheter som ags av Raseborgs stad. Fastighetsaktiebolaget har
ett hyresavtal med Raseborgs stad om fastigheterna. Jordlegoavtalet har gjorts ar 1994 och
dess varaktighet &r 50 &r. Totalytan &r ca 82 000 m2. Arshyran &r enligt avtalet 100 mark.

Hyresbostaderna har berorts av de begrénsningar som avses i aravabegransningslagen
(1190/1993). For renovering av bostader har under aren 1986-1991 beviljats l1an, som avses i
lagen om grundforbattring av bostader (34/1979), Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet (ARA) har med sitt beslut 25.11.2011 Dnr 17602/644/11) befriat objektet fran de be-
gransningar som avses i aravabegransningslagen under forutsattning att statens bostadslan
jamte forfallna amorteringar betalas i sin helhet fore kdpet. Dessutom férutsatts, att Raseborgs
stad anvisar de nuvarande hyresgasterna i fastighetsaktiebolaget en alternativ hyresbostad for
tva ar raknat fran det, nar bostaderna i fastighetsaktiebolaget overlats till kdparen.

Byggnaderna i Kiinteist6 Oy Ruukkiasunnot - Fastighets Ab Bruksbostader -bendmnda aktiebo-
lag kraver grundrenovering. Med beaktande av skyddsbestammelserna samt omradets och
byggnadernas kulturhistoriska varde kommer nddiga reparationer att vara dyrare an sedvanligt.
Fastighetsaktiebolaget har inte medel att utféra reparationerna. Fastighetsbolagets intakter
racker endast till underhallskostnaderna samt betalning av rantor pa skulder, men man kan inte
ens avkorta skulden. Enligt fastighetsaktiebolagets bokslut for ar 2010 ar det langfristiga fram-
mande kapitalet 3,7 miljoner euro och det kortfristiga frammande kapitalet mer a&h 360 000 euro.

| enlighet med den av stadsfullmaktige 14.11.2011 § 121 godkanda budgeten 2012 och ekono-
miplanen 2012 - 2014 ska "staden strava till att de hyresbostader som staden ager ar koncen-
trerade i enskilda bolag och hyresbostader som inte krédver ekonomiska resurser for saneringar.
Bolag som pa ekonomiska grunder inte gar att sanera avyttras."

Kiinteistd Oy Ruukkiasunnot — Fastighets Ab Bruksbostader ar svarande i 25 rattegangar, i vilka
hyresgaster ar kdrande. Fastighetsaktiebolaget har i sin tur anfért besvar om fyra hyror och 29
rattegangskostnader. Behandlingen av karomalen pagar i hovratten. Bolaget ar dessutom ka-
rande i tva andra rattegangar som galler arrendeférhallandet.

Forséliningen etappvis:
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Staden arrangerade 5.3.2012 ett invanarméte, dar invanarna informerades om séljavsikterna.

Staden har registrerat de intresseanmalningar som nuvarande hyresgéaster och andra som ar
intresserade av att kOpa bostaderna gjort, den intressekartlaggning Fiskars och Billnds boende-
kommitté har gjort samt det forslag till foérsaljningsvillkor Fiskars och Billnds boendekommitté
inlamnat.

Objektet erbjuds till férsaljning till alla intresserade. Detta kan ske exempelvis genom att publi-
cera en forsaljningsannons i en tidning eller pa ett annat &ndamalsenligt satt.

Koparkandidaterna ombes anmaéla sig skriftligt senast utsatt dag.

De koparkandidater som anmalt sig bereds tillfalle att fordjupa sig i de handlingar som staden
forvarvat och som galler kbpobjektet och gora egna undersdkningar i byggnaderna. Till foljd av
byggnadernas och bostddernas stora antal bor man reservera tillrackligt med tid for utférandet
av undersokningarna.

Koparkandidaterna lamnar in sina kopanbud till staden senast pa utsatt dag. Pa anbuden stélls
vissa minimikrav och i samband med inlAmnandet av anbudet bor kdparkandidaterna betala
handpenning pa 200 000 euro, som returneras utan ranta till dem, med vilka kop inte gors. Be-
loppet rdknas som en del av kdpesumman for den som valjs till kdpare. Handpenningen forblir
hos staden ifall den valda kdparen inte erlagger den resterande kdpeskillingen.

Staden véljer koparen pa basen av de anbud som lamnas inom 10 april 2012. Staden har ratt
att forkasta samtliga anbud.

Om kopevillkoren:

1. Minimiférsaljningspriset for Kiinteistd Oy Ruukkiasunnot — Fastighets Ab
Bruksbostader ar 4 100 000 euro.

2. Bolaget séljs som en helhet.

3. Koparen forbinder sig att presentera en utredning av, hur de bostader och
det omrade som besitts av fastighetsaktiebolaget i fortsattningen kommer att
stoda brukens utveckling. Utredningen bor innehalla uppgift om hur bostéa-
derna kommer att stoda verksamheten for foretagen pa bruksomradet, om
utvecklingen av omradet/byggnaderna har en sysselsattande effekt och hur-
dana investeringar koparen planerar pa omradet/i byggnaderna och i vilken
tidtabell. Képaren bér dessutom beddéma hur kdpet av Fab Bruksbostader
stoder stadens naringspolitik i sin helhet.

4. Koparen forbinder sig att omsorgsfullt reparera fastighetsbolagets byggnader
och bostdder med beaktande av myndigheternas foreskrifter och begréns-
ningar. Koparen tillstaller saljaren reparationsplanen som bilaga till sitt an-
bud.

5. Koparen forbinder sig till, att de pensionarer som har arbetat i de tidigare
bruksbolagen och bor i fastighetsaktiebolagets bostader, far ett livslangt hy-
resforhallande i sina bostader.
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6. Koparen forbinder sig till att de nuvarande hyresforhallandena for fastighets-
bolagets hyresgaster fortséatter i minst tva ar efter kdpslutet eller erbjuder hy-
resgasterna en alternativ bostad.

7. Koparen forbinder sig till att minst 50 av fastighetsaktiebolagets bostader
alltjamt ar hyresbostader 10 ar efter képslutet.

8. Koparen bor forbinda sig till att svara for kostnaderna och slutresultatet for
de anhangiggjorda rattegangar, i vilka fastighetsaktiebolaget ar part.

9. Villkorliga anbud godkanns inte.

10. Anonyma anbud godkanns inte.

11. Koparen betalar dverlatelseskatten (1,6 %).

12. Kopet galler endast bolaget, inte tomten. Staden ingar ett arrendeavtal pa 40
ar med den nya agaren till bolaget. Markarrendet ar fran och med 2015
49.000 €/ar utraknat enligt 5 % av tomtens marknadsvéarde som ar 980.000 €
(81.738 m2 * 12 €). Fram till dess galler nuvarande arrendeavtal. | avtalet in-
gar en option att kdparen inom 10 ar kan inlosa marken till 980.000 €, juste-
rat med arligt index. Om bolaget splittras upp, bor arrendekontraktet ocksa
splittras upp i delar i férhallande till vad de nya bolagen forvaltar.

Staden anlitar vid kopet extern juridisk hjalp samt vid behov ocksa en férmedlingsrorelse samt
teknisk expertis.

Enligt stadens forvaltningsstadga 3 KAP 22 8§ Forsaljning och kdp av egendom galler att: "Be-
slut om férsaljning och kép av egendom (fastigheter, vardepapper mm.) fattas av stadsstyrelsen
som &aven faststaller minimipriset vid forsaljningar. | ovriga fall fattas beslutet av respektive
namnd, direktion eller tjansteinnehavare i enlighet med verksamhetsmal som fullmaktige fast-
stallt."

Forslag:

Stadsstyrelsen antecknade till kAnnedom de intresseanmalningar att kopa bostader och de skri-
velser i arendet som boendekommittéerna i Fiskars och Billnas inlamnat.

Stadsstyrelsen beslutar godk&nna, att Raseborgs stad saljer aktierna i Kiinteistd Oy
Ruukkiasunnot — Fastighets Ab Bruksbostader — bendmnda fastighetsaktiebolag och ger i upp-
drag at Roald von Schoultz, att skota verkstalligheten och bereda forsaljningen av aktierna till
stadsstyrelsen p& ovan namnda minimivillkor och med villkor som staden annars finner anda-
malsenliga.

Utgangspunkten for kdpet ar att bolaget saljs som en helhet genom att utannonsera objektet
offentligt till férsaljning.

Efter kopbeslutet samlar staden ihop de tillgangliga dokumenten om kdpeobjektet och byggna-
derna i dess ago.

*kkk

Noterades, Bjorn Siggberg anmaélde jav och var inte narvarande under behandlingen av § 103.
Noterades, att avdelningschef for intern service Roald von Schoultz var narvarande vid behand-
lingen § 103.
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Noterades, att Erkki Rissanen avlagsnade sig kl. 21.50 efter behandlingen av § 103.

Noterades, att stadskamrer Thomas Karlsson avlagsnade sig kl. 21.50 efter behandlingen av 8
103.

Diskussion.

Harry Yltava foreslog att arendet remitteras for ny beredning. Ordféranden konstaterade, att
forslaget inte fick understod varfor det forfoll.

Under diskussionen foreslog Harry Yltava att forslaget forkastas. Ordféranden konstaterade, att
forslaget inte fick understod varfor det forfoll.

Diskussionen avslutades.
Beslut:

Stadsstyrelsen antecknade till kAnnedom de intresseanmalningar att kopa bostader och de skri-
velser i arendet som boendekommittéerna i Fiskars och Billnas inlamnat.

Stadsstyrelsen beslot godké&nna, att Raseborgs stad saljer aktierna i Kiinteistd Oy Ruukkiasun-
not — Fastighets Ab Bruksbostader — benamnda fastighetsaktiebolag och ger i uppdrag till Roald
von Schoultz, att skota verkstalligheten och bereda forséljningen av aktierna till stadsstyrelsen
pa ovan namnda minimivillkor och med villkor som staden annars finner &ndamalsenliga.

Utgangspunkten for kdpet ar att bolaget saljs som en helhet genom att utannonsera objektet
offentligt till férsaljning.

Efter kopbeslutet samlar staden ihop de tillgangliga dokumenten om kdpeobjektet och byggna-
derna i dess ago.

Harry Yltdva meddelade avvikande mening till protokollet.

Verkstallighet:
Intern service



